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COMPILACION TEXTO ORDENADO DECRETO LEY 8912/77
Y LEGISLACION VINCULADA TEXTO ORDENADO, DECRETO 3389/87

Con las modificaciones del DECRETO LEY 10128, LEY 10653, LEY 10764 , LEY 13127, LEY 13342,
DECRETO 1372y DECRETO 1549/83,

mas las reglamentaciones establecidas en el DECRETO 9404/86, DECRETO 27/98, DECRETO
1727/02, DECRETO 1909 y DECRETO 3202/06

LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y USO DEL SUELO

TITULO |
OBJETIVOS Y PRINCIPIOS
CAPITULO UNICO

ARTICULO 1°.La presente ley rige el ordenamiento del territorio de la Provincia, y regula el
uso, ocupacion, subdivision y equipamiento del suelo.

ARTICULO 2°. Son objetivos fundamentales del ordenamiento territorial:

a) Asegurar la preservaciéon y el mejoramiento del medio ambiente, mediante una adecuada
organizacion de las actividades en el espacio.

b) La proscripcion de acciones degradantes del ambiente y la correccién de los efectos de las
ya producidas.

c) La creacion de condiciones fisico espaciales que posibiliten satisfacer al menor costo
economico y social, los requerimientos y necesidades de la comunidad en materia de vivienda,
industria, comercio, recreacion, infraestructura, equipamiento, servicios esenciales y calidad del
medio ambiente.

d) La preservacion de las areas y sitios de interés natural, paisajistico, histérico o turistico, a los
fines del uso racional y educativo de los mismos.
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e) La implantacion de los mecanismos legales, administrativos y econémicos financieros que
doten al gobierno municipal de los medios que posibiliten la eliminacion de los excesos
especulativos, a fin de asegurar que el proceso de ordenamiento y renovacién urbana se lleve
a cabo salvaguardando los intereses generales de la comunidad.

f) Posibilitar la participacion organica de la comunidad en el proceso de ordenamiento territorial,
como medio de asegurar que tanto a nivel de la formulacién propuesta, como de su realizacion,
se procure satisfacer sus intereses, aspiraciones y necesidades.

g) Propiciar y estimular la generacion de una clara conciencia comunitaria sobre la necesidad
vital de la preservacion y recuperacion de los valores ambientales.

ARTICULO 3°. Establécense los siguientes principios en materia de ordenamiento territorial:

a) Debera concebirse como un proceso ininterrumpido en el que un conjunto de pautas y
disposiciones normativas orienten las decisiones y acciones del sector publico y encaucen las
del sector privado, hacia el logro de objetivos predeterminados, reajustables en funcién de los
cambios no previstos, que experimente la realidad sobre la que se actla.

b) Las comunas deberan realizarlo en concordancia con los objetivos y estrategias definidas
por el Gobierno Provincial para el sector y con las orientaciones generales y particulares de los
planes provinciales y regionales de desarrollo econémico y social y de ordenamiento fisico.

c) En las aglomeraciones, conurbaciones y regiones urbanas serda encarado con criterio
integral, por cuanto rebasa las divisiones jurisdiccionales. Los municipios integrantes de las
mismas, adecuaran el esquema territorial y la clasificacion de sus areas a la realidad que se
presenta en su territorio. Esta accién debera encararse en forma conjunta entre los municipios
integrantes de cada region, con la coordinacion a nivel provincial.

d) Debera tenerse fundamentalmente en cuenta el tipo e intensidad de las relaciones

funcionales que vinculan a las distintas areas entre si.

e) La localizaciéon de actividades y la intensidad y modalidad de la ocupacion del suelo se hara
con criterio racional, a fin de prevenir, y en lo posible revertir, situaciones criticas, evitando las
interrelaciones de usos del suelo que resulten inconvenientes.
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TITULO Il

DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DEL CRITERIO GENERAL

ARTICULO 4°. Estaran sometidos al cumplimiento de la presente ley las personas fisicas y
juridicas publicas o privadas, con la Unica excepcion de razones de seguridad y defensa.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO. 4°. Sélo se podran invocar razones de seguridad y defensa, a los efectos
de la admision de excepciones en a aplicacion de la ley 8912 y sus disposiciones
reglamentarias, en los casos de subdivisiones: construcciones 6 instalaciones
directamente afectadas a dichos fines y por motivos de indole técnico-funcional
derivados de los mismos. El reconocimiento de las razones de excepcién debera
efectuarse por el Poder Ejecutivo.

CAPITULO Il
DE LA CLASIFICACION DEL TERRITORIO

ARTICULO 5°. | Los municipios delimitaran su territorio en:
a) Areas rurales.

b) Areas urbanas y areas complementarias destinadas a emplazamientos de usos relacionados
con la produccién agropecuaria extensiva, forestal, minera y otros.

El &rea rural comprendera las areas destinadas a emplazamientos de usos relacionados con la
produccién agropecuaria extensiva, forestal, minera y otros.

El area urbana comprendera dos subareas:
la urbanizada y la semiurbanizada.

Las areas complementarias comprenderan las zonas circundantes o adyacentes al area
urbana, relacionadas funcionalmente.
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Las areas urbanas y las complementarias conforman los centros de poblacién y son partes
integrantes de una unidad territorial.

Il. En las distintas &reas podran localizarse zonas de usos especificos de acuerdo a la
modalidad, tipo y caracteristicas locales, y seran:

residencial, urbana y extraurbana, comercial y administrativa, de produccién agropecuaria,
icticola, industrial y extractiva, de esparcimiento ocioso y activo, de reserva, ensanche,
transporte, comunicaciones, energia, defensa, seguridad, recuperacion y demas usos
especificos. La existencia 0 no de areas, subareas o zonas determinadas, como asi la
ubicacion de algunas de éstas, dependera de las condiciones propias o necesidades de cada
partido o de cada uno de sus ndcleos urbanos. Las areas, subareas y zonas, cuando asi
corresponda, se dividirdn en espacios parcelarios, circulatorios y verdes y libres publicos.

DE LAS AREAS Y SUBAREAS
ARTICULO 6°. Se entiende por:

Area Urbana:

La destinada a asentamientos humanos intensivos, en la que se desarrollen usos vinculados
con la residencia, las actividades terciarias y las de produccién compatibles.

Subarea Urbanizada:

El o los sectores del area urbana, continuos o discontinuos, donde existen servicios publicos y
equipamiento comunitario como para garantizar su modo de vida pleno. El o los perimetros de
esta subarea comprenderan todos los sectores servidos como minimo con energia eléctrica,
pavimento, agua corriente y cloacas.

Subarea Semiurbanizada:

El o los sectores intermedios o periféricos del &rea urbana, que constituyen de hecho una parte
del centro de poblacion por su utilizacién como tal, con parte de la infraestructura de servicios y
del equipamiento necesario, pero que una vez completados pasaran a constituirse en subareas
urbanizadas. A este efecto debera lograrse como prioridad el completamiento de:

a) La infraestructura de servicios y el equipamiento comunitario.

Normativa Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial



b) La edificacion de las parcelas.
Areas Complementarias:

Los sectores circundantes o adyacentes al area urbana, en los que se delimiten zonas
destinadas a reserva para ensanche de la misma o de sus partes constitutivas, y a otros usos
especificos.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO 6.: El uso especifico dominante de las areas complementarias es el
agropecuario intensivo y la dimensiéon minima de la parcela admisible para dicho uso
no debe ser inferior a la de la unidad econémica, que sera fijada en la correspondiente
etapa del plan de ordenamiento con el asesoramiento del Ministerio de Asuntos
Agrarios o del Instituto Nacional de Tecnologia Agropecuaria (INTA).

ZONAS Y ESPACIOS
ARTICULO 7°. Denominanse;
a) Zona residencial:

La destinada a asentamientos humanos intensivos, de usos relacionados con la residencia
permanente y sus compatibles, emplazadas en el &rea urbana.

b) Zona residencial extraurbana:

La destinada a asentamientos no intensivos de usos relacionados con la residencia no
permanente, emplazada en pleno contacto con la naturaleza, en el area complementaria 0 en
el &rea rural. Se incluyen en esta zona los clubes de campo.

c) Zona comercial y administrativa:

La destinada a usos relacionados con la actividad gubernamental y terciaria, emplazada en el
area urbana.

d) Zona de esparcimiento:

Direccion Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial



La destinada principalmente a la actividad recreativa ociosa o activa, con el equipamiento
adecuado a dichos usos. Podra estar ubicada en cualquiera de las areas.

e) Zona industrial:

La destinada a la localizacion de industrias agrupadas. Las zonas industriales se estableceran
en cualquiera de las areas. Al decidir su localizacién se tendra particularmente en cuenta sus
efectos sobre el medio ambiente, sus conexiones con la red vial principal, provision de energia
eléctrica, desagues industriales y agua potable.

Las industrias molestas, nocivas o peligrosas deberan establecerse obligatoriamente en zona
industrial, ubicada en area complementaria o rural, y circundada por cortinas forestales. Parque
industrial es el sector de la zona industrial dotado de la infraestructura, el equipamiento y los
servicios publicos necesarios para el asentamiento de industrias agrupadas, debiendo estar
circundado por cortinas forestales.

f) Zona de reserva:

Al sector delimitado en razon de un interés especifico orientado al bien coman.

g) Zona de reserva para ensanche urbano:

Al sector que el municipio delimite, si fuera necesario, en prevision de futuras ampliaciones del
area urbana.

h) Zona de recuperacion:

La que, en su estado actual, no es apta para usos urbanos, pero resulta recuperable mediante
obras o acciones adecuadas.

i) Zona de recuperacion de dunas o médanos vivos:

Las areas que contienen formaciones de arenas no fijadas, ya sea provenientes del desgaste
de la plataforma o de la erosién continental.

j) Zona de usos especificos:
La delimitada para usos del transporte (terrestre, maritimo o fluvial y aéreo), de las

comunicaciones, la produccion o transmision de energia, la defensa, la seguridad y otros usos
especificos.
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(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)
ARTICULO 7°inc. c). Zona industrial. A los fines de la ley se consideran

a) Peligrosas, todas aquellas industrias que por la naturaleza de los materiales
procesados o los procesos utilizados, llevan implicita la posibilidad de explosion o
incendio, o que puedan producir fugas de sustancias que alteren en forma cuali-
cuantitativa las condiciones normales de vida, produciendo efectos perjudiciales para
la salud y el bienestar de la poblacion.

b) Molestas, todas las industrias que provoquen ruidos o vibraciones, como también
las que produzcan olores desagradables o cuya persistencia sea considerada como
tal, de acuerdo con lo establecido por las reglamentaciones especificas.

c) Nocivas, las industrias cuyos efluentes liquidos, sélidos y gaseosos no se puedan
verter a los destinos finales sin necesidad de tratamiento.

ARTICULO 8°. Denominanse:
a) Espacios circulatorios:

Las vias de transito para vehiculos y peatones, las que deberan establecerse claramente en los
planos de ordenamiento.

Segun la importancia de su transito, o funcion, el sistema de espacios circulatorios se dividira
en:

1. Trama interna: Vias ferroviarias a nivel, elevadas y subterraneas; autopistas urbanas,
avenidas principales, avenidas, calles principales, secundarias y de penetracion y retorno;
senderos peatonales; espacios publicos para estacionamiento de vehiculos.

2. Trama externa: Vias de la red troncal, acceso urbano, caminos principales o secundarios. b)
Espacios verdes y libres publicos:

Los sectores publicos (en los que predomine la vegetacion y el paisaje), cuya funcion principal
sea servir a la recreacion de la comunidad y contribuir a la depuracion del medio ambiente.

c) Espacios parcelarios: Los sectores destinados a parcelas urbanas y rurales; los espacios
destinados a parcelas urbanas, dada su finalidad, se denominaran espacios edificables.
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CAPITULO I
DELIMITACION Y DIMENSIONADO

ARTICULO 9°. A los efectos de un mejor ordenamiento funcional, las zonas podran ser
divididas en distritos y subdistritos.

ARTICULO 10°. Las areas, subareas, zonas y espacios urbanos, deberdn delimitarse segun
usos.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)
ARTICULO 10. Al delimitar areas y zonas los terrenos aptos para explotaciones
agropecuarias intensivas y extensivas deberan preservarse para dicha finalidad.

La dimension del &rea complementaria y la de las zonas admitidas en la misma o en el
area rural para usos que difieran del dominante, deberan guardar estricta relacion de
magnitud con las reales necesidades de los respectivos usos.

ARTICULO 11°. Para cada nucleo urbano se fijaran las metas poblacionales establecidas en el
plan regional respectivo, adoptando, en caso de no haberlas, las que resulten del célculo segin
las tendencias. De acuerdo a tales metas se dimensionaran las subareas y zonas que
componen el nacleo urbano, reguldndose la ocupacion del suelo para cada distrito y manzana
0 macizo en base a las densidades poblacionales asignadas.

ARTICULO 12°. El disefio de la trama circulatoria tendra como objetivo la vinculacion e
integracion de los espacios parcelarios y verdes o libres publicos, procurando el mas seguro y
eficiente desplazamiento de los medios de transporte. Su trazado tendra en cuenta la
interrelacion con areas y zonas adyacentes, diferenciando la circulacion vehicular de la
peatonal. El sistema permitird el transito vehicular diferenciado, estableciendo dimensiones
segun densidades y usos urbanos previstos, de acuerdo a los criterios del calculo mas
apropiados.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO 12. La trama circulatoria, en cualquiera de las &reas o zonas, deberéan
responder a los requerimientos de la estructura urbana propuesta mediante el disefio
de vias que tengan como minimo los siguientes anchos:
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a) Trama interna.

Avenidas principales: Cuarenta (40) metros.

Avenidas secundarias: Treinta (30) metros.

Calles principales: Veinte (20) metros.

Calles secundarias o de servicios: Quince (15) metros.

Calles de penetracion y retorno: Once (11) metros hasta una longitud de ciento
cincuenta (150) metros; trece (13) metros hasta doscientos cincuenta (250) metros y
quince (15) metros para mayor extension y, en todos los casos, un "cul de sac" de
veinticinco (25) metros de diametro.

Calles peatonales: Se admitiran Unicamente en proyectos de conjunto, su ancho
minimo sera de seis (6) metros cuando sean accesos a edificios de hasta dos plantas
y de una vez la altura de los edificios para mas de dos plantas. En este Ultimo caso no
sera exigible un ancho mayor de once (11) metros.

b) Trama externa.

Los anchos de las rutas nacionales y provinciales de la red troncal y secundaria y de
los accesos urbanos deberan fijarse de acuerdo con las respectivas Direcciones de
Vialidad.

Caminos de la red troncal municipal: Tendran un ancho minimo de treinta (30) metros.
En las zonas industriales las calles tendran un ancho minimo de veinte (20) metros y
las medias calles de quince (15) metros. En dichas zonas las calles de penetracion y
retorno deberan tener un "cul de sac" de cuarenta (40) metros de diametro.

En las zonificaciones segun usos los municipios deberan determinar las estructura de
la trama de declaracion interna y la red troncal del partido, y en el plan de
ordenamiento definir la estructura del sistema circulatorio de la totalidad del mismo.

El municipio podra fijar dimensiones inferiores a las establecidas en el presente
ARTICULO cuando resulten impracticables por tratarse de areas consolidadas. Debera
fundamentar la decision e indicar con precision las dimensiones de las vias resultantes
y las retribuciones 0 mecanismos que resulten pertinentes para su regularizacion.

En caso de ampliacion de areas o zonas el municipio podra excepcionalmente admitir
dimensiones inferiores a las establecidas en el ARTICULO cuando considere y
fundamente la conveniencia de dar continuidad al trazado existente.

ARTICULO 13°. Los espacios verdes o libres publicos de un nudcleo urbano seréan
dimensionados en base a la poblacién potencial tope establecida por el Plan de Ordenamiento
para el mismo, adoptando un minimo de diez metros cuadrados (10 m2) de area verde o libre
por habitante. Dentro de esa superficie, deberan computarse las plazoletas, plazas y parques
publicos, ya sean comunales o regionales. Los espacios verdes seran convenientemente
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distribuidos y ubicados en cada area o zona, a razén de tres y medio metros cuadrados por
habitante (3,50 m2/hab.) para plazoletas, plazas o espacios libres vecinales; dos u medio
metros cuadrados por habitante (2,50 m2/hab.) para parques urbanos y cuatro metros
cuadrados por habitante (4 m2/hab.) para parques comarcales o regionales. A los efectos de
computar los cuatro metros cuadrados (4 m2) correspondientes a parques comerciales o
regionales podran incluirse los parques de dicha caracteristica ubicados en un radio de sesenta
kilbmetros (60 Km.).

CAPITULO IV
DEL PROCESO DE OCUPACION DEL TERRITORIO

A) Creacion y ampliacion de nacleos urbanos o centros de poblacién.

(DL 10128/83)

ARTICULO 14°. Se entenderd por creacion de un nucleo urbano al proceso de
acondicionamiento de un area con la finalidad de efectuar localizaciones humanas
intensivas de usos vinculados con la residencia, las actividades de servicio y la
produccion y abastecimiento compatibles con la misma, mas el conjunto de
previsiones normativas destinadas a orientar la ocupacion de dicha area y el ejercicio
de los usos mencionados, con el fin de garantizar el eficiente y armoénico desarrollo de
los mismos y la preservacion de la calidad del medio ambiente. Cuando la creacion o
ampliacién de ndcleos urbanos la propicia la Provincia o la Municipalidad en inmuebles
gue no le pertenezcan, y los respectivos propietarios no cedieren las correspondientes
superficies o concretaren por si el plan previsto, se declararan de utilidad publica las
fracciones que resulten necesarias a esos fines a los efectos de su expropiacion.

(texto original)

ARTICULO 14°. Se entenderda por creacion de un ndcleo urbano al proceso de
acondicionamiento de un area con la finalidad de efectuar localizaciones humanas intensivas
de usos vinculados con la residencia, las actividades de servicio y la produccion vy
abastecimiento compatibles con la misma, mas el conjunto de previsiones normativas
destinadas a orientar la ocupacion de dicha &rea y el ejercicio de los usos mencionados, con el
fin de garantizar el eficiente y armonico desarrollo de los mismos y la preservacién de la calidad
del medio ambiente.

ARTICULO 15°. Toda creacién de un nucleo urbano debera responder a una necesidad

debidamente fundada, ser aprobada por el Poder Ejecutivo, a propuesta del municipio
respectivo, por iniciativa de entidades estatales o de promotores privados, y fundamentarse
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mediante un estudio que, ademas de tomar en cuenta las orientaciones y previsiones del
respectivo plan regional, contenga como minimo:

a) Justificacion de los motivos y necesidades que indujeron a propiciar la creacién del nuevo
nucleo urbano, con una relacién detallada de las principales funciones que habra de cumplir
dentro del sistema o subsistema urbano que pasara a integrar.

b) Andlisis de las ventajas comparativas que ofrece la localizacion elegida en relacion con otras
posibles y la aptitud del sitio para recibir los asentamientos correspondientes a los diferentes
usos.

c) Evaluacion de la situacion existente en el area afectada en lo relativo a uso, ocupacion,
subdivisién y equipamiento del suelo.

d) Demostracion de la existencia de fuentes de aprovisionamiento de agua potable en calidad
de cantidad para satisfacer las necesidades de la poblacién potencial a servir.

e) Comprobacion de la factibilidad real de dotar al nuevo nucleo urbano de los servicios
esenciales para su normal funcionamiento.

f) Plan Director del nuevo nudcleo urbano conteniendo como minimo: Justificacion de las
dimensiones asignadas al mismo, asi como a sus &reas y zonas constitutivas, con indicacion
de las densidades poblacionales propuestas.

Trama circulatoria y su conexioén con los asentamientos urbanos del sistema o subsistema al
cual habr& de incorporarse.

Normas sobre uso, ocupacion, subdivision, equipamiento y edificacion del suelo para sus
distintas zonas.

Red primaria de servicios publicos.

Localizacion de los espacios verdes y reservas de uso publico y su dimension segun lo
dispuesto por esta ley.

g) Plan previsto para la prestacion de los servicios esenciales y dotacion de equipamiento
comunitario.
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ARTICULO 16°. Se entenderd por ampliacién de un ndcleo urbano al proceso de expansion
ordenada de sus areas o zonas, a fin de cumplimentar las necesidades insatisfechas, o
satisfechas en forma deficiente de las actividades correspondientes a los distintos usos que en
€l se cumplen.

ARTICULO 17°. La ampliacion de un area urbana deberé responder a una fundada necesidad,
ser aprobada por el Poder Ejecutivo a propuesta del municipio respectivo y justificarse
mediante un estudio que, sin apartarse de las previsiones y orientaciones del correspondiente
plan de ordenamiento, cumplimente los siguientes recaudos:

a) Que la ampliacion propuesta coincida con alguno de los ejes de crecimiento establecidos en
el respectivo plan urbano y que las zonas o distritos adyacentes no cuenten con mas de treinta
(30) por ciento de sus parcelas sin edificar.

b) Demostracion de la existencia de fuentes de aprovisionamiento de agua potable en calidad y
cantidad para satisfacer las necesidades totales de la poblacién potencial a servir.

¢) Una cuidadosa evaluacién de las disponibilidades de tierra para el desarrollo de los usos
urbanos y una ajustada estimacion de la demanda que la previsible evolucién de dichos usos
producira en el futuro inmediato.

d) Aptitud del sitio elegido para el desarrollo de los usos urbanos.

e) Evaluacion de la situacion existente en el area afectada en lo relativo a uso, ocupacion,
subdivisién y equipamiento del suelo.

f) Demostracion de la factibilidad real de dotar al area elegida de los servicios esenciales y
equipamiento comunitario que establece esta Ley.

g) Plan Director del area de ampliacién conteniendo como minimo lo siguiente:
Justificacion de la magnitud de la ampliacion propuesta.

Densidad poblacional propuesta.

Trama circulatoria y su conexion con la red existente.

Localizacion y dimensién de los espacios verdes y libres publicos y reservas fiscales.
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h) Plan previsto para la prestacion de los servicios esenciales y la dotacion del equipamiento
comunitario.

ARTICULO 18°. Podra disponerse la ampliaciéon sin que se cumpla lo establecido en la
segunda parte del inciso a) del articulo 17, sin ella se llevara a cabo una operacion de caracter
integral, y la misma comprendiese, ademas de lo exigido en el articulo anterior:

1. Habilitacion de nuevas parcelas urbanas dotadas de todos los servicios esenciales y el
equipamiento comunitario que establece esta ley.

2. Construccion de edificios en el total de las parcelas.

3. Apertura y cesion de espacios varios dotados de equipo urbano completo (pavimento y redes
de servicios)

4. Construccién de via principal pavimentada que vincule la ampliacién con la trama circulatoria
existente.

También podran habilitarse nuevos espacios edificables sin haberse cubierto el grado de
edificacion establecido, cuando la municipalidad constate situaciones generalizadas que
deriven en la ausencia de oferta de inmuebles o excesivo precio de los ofrecidos. Igualmente
podrd autorizarse la ampliacion cuando se ofrezca urbanizar zonas no aprovechables para
otros usos por sus condiciones fisicas y mediante la aplicacion de métodos de recuperacion.

En las situaciones previstas en el parrafo anterior deberan satisfacerse los recaudos exigidos
en la primera parte de este articulo, con excepcién de la construccion de edificios en el total de
las parcelas.

Solo por excepcién podran habilitarse nuevos espacios edificables si los mismos implican
superar el tope poblacional que hubiere previsto el plan de ordenamiento de cada nucleo
urbano.

(Decreto 1909/85)

Articulo 1°. Autorizase la ampliacion de las areas urbanas que impliquen la
incorporacion de parcelas para la ejecucion de planes habitacionales en localidades
gue carezcan de red de agua corriente y cloacas, o alguno de los dos servicios, los
servicios faltantes en forma centralizada.
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Articulo 2°. La autorizacion otorgada por el articulo precedente estara condicionada a
la cumplimentacién de los siguientes requisitos:

a. No existan propuestas alternativas factibles dentro del area urbana.

b. El sitio propuesto sea apto desde el punto de vista hidraulico y de constitucion
del suelo, para la localizacion de conjuntos de viviendas.

c. Esté colindante al area urbana y se integre espacialmente a la misma,
coincidiendo con las zonas de ensanche previstas o los ejes de crecimiento
del nucleo.

d. Su entorno esté consolidado o semi consolidado con uso predominantemente
residencial y no existan localizaciones de actividades molestas, nocivas o
peligrosas para la poblacion y sus bienes materiales.

e. No existan barreras urbanisticas que impidan la accesibilidad a la zona de
equipamiento.

f. Por su ubicacién y distancia no generen segregacion espacial y social de los
grupos a localizar.

g. Se asegure la dotacién de agua potable y un correcto sistema de eliminacion
de deshechos cloacales.

h. La densidad poblacional esté en concordancia con los limites establecidos por
el Decreto Ley N° 8912/77, modificado por su similar N° 10128/83, en funcién
de los servicios que se presten, a fin de asegurar una dotacion sanitaria segura
y la no contaminacion de los recursos acuiferos.

Articulo 3°. La propuesta debera contemplar el proyecto de la nueva trama, mediante
la constitucion de bloques parcelarios, trazado y jerarquizacion de vias de circulacion,
ubicacibn de espacios verdes y reservas para equipamiento, definicion de
infraestructura de servicios e indicadores urbanisticos.

Articulo 4°.  Autorizase la ampliacion de las areas urbanas en localidades que
carezcan de red de agua corriente y cloacas, o alguno de los dos servicios, cuando se
verifique una disponibilidad de suelo vacante inferior al 30% del total de parcelas
urbanas existentes.

Articulo 5°. La autorizacion otorgada por el ARTICULO anterior estara condicionada a
la cumplimentacion de todas las exigencias comprendidas en el ARTICULO 17° del
Decreto Ley N° 8912/77, modificado por su similar N° 10128/83 a excepcion de la
dotacion de servicios esenciales contenida en el inciso f) del mencionado ARTICULO.
Este requisito se reemplaza por la condicién de asegurar la dotacién de agua potable y
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un correcto sistema de eliminacion de deshechos cloacales, energia eléctrica publica y
domiciliaria, desagties pluviales y el tratamiento de calles que determine el Municipio.

Articulo 6°. Las ampliaciones propuestas deberan sujetarse al procedimiento dispuesto
por los articulos 73° y 102° del Decreto Ley N° 8912/77, previa emision por el
Ministerio de Obras y Servicios Publicos del pertinente certificado de aptitud
urbanistica.

B) Creacion y ampliacion de zonas de usos especificos.

ARTICULO 19°. La creacién o ampliacion de las zonas de usos especificos debera responder
a una necesidad fundada, ser aprobada por el Poder Ejecutivo a propuesta del municipio
respectivo, localizarse en sitio apto para la finalidad, ajustarse a las orientaciones y previsiones
del correspondiente Plan de Ordenamiento Municipal y cumplir con las normas de la legislacion
vigente relativas al uso de que se trate.

C) Reestructuraciéon de Nucleos Urbanos

ARTICULO 20°. Se entendera por reestructuracion de areas o zonas de un nucleo urbano al
proceso de adecuacion del trazado de sus areas constitutivas a una sustancial modificaciéon de
las normas que las regian en materia de uso, ocupacion, subdivisién y equipamiento.

ARTICULO 21°. Todo proyecto de reestructuracion de las areas constitutivas de un nudcleo
urbano debera fundamentarse debidamente y ser aprobado por el Poder Ejecutivo a propuesta
del municipio.

D) Disposiciones varias.

ARTICULO 22°. Para la realizacion de ampliaciones futuras podran delimitarse zonas de
reserva. Dicho acto no implicard autorizaciébn automatica para efectuar el cambio de uso, ni
modificacion o restriccion del existente, en tanto su ejercicio no produzca efectos que dificulten
el posterior cambio de uso del suelo. La habilitacién de las zonas previstas para ensanche se
llevara a cabo gradualmente, mediante la afectacion de sectores de extension proporcionada a
la necesidad prevista.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)
ARTICULO 22° Todos los sectores del area urbana en los que no se haya
materializado el uso urbano y tengan una delimitacion especifica, deberan ser
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denominados reservas para completamiento de tejido, Independientemente de su
designacioén actual.

Previo estudio particularizado, por ordenanza se fijaran las condiciones a que quedara
sujeta su habilitacion para el uso asignado. En materia de dotacién de infraestructura y
de servicios deberéd tenerse en cuenta lo requerido por el art. 4° del presente decreto
Y, con respecto a cesiones, lo reglamentado en el mismo para el art. 56 de la ley 8912.

Cumplidas las condiciones exigidas la comuna procedera, por ordenanza, a la
desafectacion de su caracter de reserva para completamiento de tejido, estableciendo
los indicadores urbanisticos correspondiente si no estuvieran ya fijados.

Asimismo, los municipios podran delimitar nuevas zonas de reserva para
completamiento de tejido eh los sectores de sus areas urbanas que no estuvieren
delimitados especificamente y en los que no se hubiesen materializado el uso urbano,
guedando sujeta su habilitacion a las mismas condiciones que las establecidas
precedentemente.

La fijacion de condiciones y habilitaciobn no implicara la autorizacion automética para
efectuar el cambio de uso ni modificacion o restriccién del existente, en tanto su
ejercicio no produzca efectos que dificulten el posterior cambio de uso del suelo.

Excliyanse de los alcances del presente articulo los sectores correspondientes a
ampliaciones urbanas o proyectos particularizados o integrales qué tengan
condicionamientos especificos y hayan sido aprobados con anterioridad al presente
decreto.

ARTICULO 23°. Sélo se podran crear o ampliar nicleos urbanos y zonas de usos especificos
en terrenos con médanos o dunas que los mismos se encuentren fijados y forestados de
acuerdo con lo establecido en las normas provinciales sobre la materia. En dichos casos se
preservard la topografia natural del area y se adoptaran en el proyecto soluciones
planialtimétricas que aseguren un correcto escurrimiento de las aguas pluviales. El tipo de uso,
intensidad de ocupacion y parcelamiento admitidos seran los que permitan garantizar la
permanencia de la fijacion y forestacion.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO 23° Se considerara que los terrenos cumplen con las condiciones
exigidas en este articulo cuando se obtengan la aprobacién correspondiente del
Ministerio de Asuntos Agrarios, el que a estos efectos fijara, por via reglamentaria, los
requisitos a cumplimentar para lo obtencion de la certificacion respectiva.
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ARTICULO 24°. (Ley 10764) La denominacién de los nuevos nucleos urbanos la fijara el Poder
Legislativo, prefiriendo a dichos efectos aquellas que refieran a la regién geografica, a hechos
histéricos vinculados con el lugar, a acontecimientos memorables, asi como a nombres de
personas que por sus servicios a la Nacion, a la Provincia, al Municipio o a la Humanidad, se
hayan hecho acreedoras a tal distincion. EI cambio o modificacion en la denominacién de los
ndcleos urbanos la fijara el Poder Legislativo a propuesta de la Municipalidad con jurisdiccion
sobre los mismos, respetando las pautas sefialadas en el parrafo anterior.

TITULO I
DEL USO, OCUPACION, SUBDIVISION Y EQUIPAMIENTO DEL SUELO

CAPITULO |
DEL USO DEL SUELO

ARTICULO 25°. Se denominara uso del suelo, a los efectos de la presente ley, el destino
establecido para el mismo en relacion al conjunto de actividades humanas que se desarrollen o
tenga las maximas posibilidades de desarrollarse en un area territorial.

(DL 10128/83)

ARTICULO 26°. En el ordenamiento de cada Municipio se discriminara el uso de la
tierra en usos urbanos, rurales y especificos. Se consideraran usos urbanos a los
relacionados principalmente con la residencia, el esparcimiento, las actividades
terciarias y las secundarias compatibles. Se consideraran usos rurales a los
relacionados basicamente con la produccién agropecuaria, forestal y minera. Se
consideraran usos especificos a los vinculados con las actividades secundarias, el
transporte, las comunicaciones, la energia, la defensa y seguridad, etc., que se
desarrollan en zonas o sectores destinados a los mismos en forma exclusiva o en los
gue resultan absolutamente preponderantes.

(texto original)

ARTICULO 26°. En el ordenamiento de cada Municipio se discriminara el uso de la tierra en
usos urbanos y rurales. Se consideraran usos urbanos a los relacionados principalmente con la
residencia, las actividades industriales, comerciales, de servicio y de esparcimiento. Se
consideraran usos rurales a todos aquellos relacionados principalmente con la produccion
agropecuaria, forestal y minera.
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(DL 10128/83)

ARTICULO 27°. Para su afectacion actual o futura a toda zona debera asignarse uso o
usos determinados. En el momento de realizarse la afectacién deberan establecerse
las restricciones y condicionamientos a que quedara sujeto el ejercicio de dichos usos.
En las zonas del area urbana, asi como en las residenciales extraurbanas, industriales
y de usos especificos del area complementaria y rural, deberan fijarse las restricciones
y condicionamientos resultantes de los aspectos que a continuacion se detallan, que
son independientes entre si con la zona, con el todo urbano y con sus proyecciones
externas;

1) Tipo de uso del suelo.

2) Extension de ocupacion del suelo (F.0.S.)

3) Intensidad de ocupacién del suelo (F.O.T.) y, segun el uso, densidad.

4) Subdivision del suelo.

5) Infraestructura de servicios y equipamiento comunitario.

(texto original)
ARTICULO 27°. Para su afectacion actual o futura, deberd asignarse a toda zona uso o usos
determinados.

(DL 10128/83)

ARTICULO 28°. En cada zona, cualquiera sea el area a que pertenezca, se permitiran
todos los usos que sean compatibles entre si. Los molestos nocivos o peligrosos seran
localizados en distritos especiales, con separacion minima a determinar segun su
grado de peligrosidad, molestia o capacidad de contaminacion del ambiente.

(texto original)

ARTICULO 28°. Se clasificara el area urbana de cada nucleo existente o a crear, segun los
siguientes conceptos interdependientes entre si y con el todo urbano:

1) Tipo de uso del suelo.

2) Extension de ocupacion del suelo (F.O.S.)

3) Intensidad de ocupacion del suelo (F.O.T.) y, segun el uso, densidad.

4) Subdivision del suelo.

5) Infraestructura de servicios y equipamiento comunitario.
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(DL 10128/83)

ARTICULO 29°. Al delimitar zonas segun usos se tomaran particularmente en cuenta
la concentracién de actividades afines en relacién a su ubicacion y la escala de
servicios que presten.

(texto original)

ARTICULO 29°. Dentro del area urbana podran delimitarse subdreas y zonas con usos
especificos. En la delimitacibn de usos urbanos, para cada zona, se considerara la
concentracion de actividades afines en relacion a su ubicacién y a la escala de servicios que
prestaren.

(DL 10128/83)

ARTICULO 30°. En las zonas de las distintas areas el dimensionado de las parcelas
estara condicionado por el tipo, intensidad y forma de ejercicio de los distintos usos
admitidos en las mismas.

(texto original)

ARTICULO 30°. En cada zona se permitirdn todos aquellos usos que sean compatibles entre
si, salvo los molestos, nocivos o peligrosos, que seran localizados en zonas especiales, con
separacion minima a determinar segun el grado de contaminacion del medio ambiente o
peligrosidad.

(DL 10128/83)

ARTICULO 31°. Asignado el uso o usos a una zona del area urbana o a una zona
residencial, extraurbana, se establecera la densidad bruta promedio de la misma y la
neta correspondiente a los espacios edificables. Asimismo, se estableceran las
superficies minimas que deben destinarse a areas verdes de uso publico, los servicios
esenciales y el equipamiento social necesario, para que los usos asignados puedan
ejercerse en el nivel permitido por las condiciones de tipo urbanistico.

(texto original)

ARTICULO 31°. Asignado uso 0 usos a una zona, se establecera la densidad bruta promedio
para la misma, y la neta correspondiente a sus espacios edificables. Asimismo, se
estableceran: la ubicacién y superficie minima de &reas verdes o libres publicas, los servicios
esenciales minimos, dimensiones de parcelas y demas condicionantes urbanisticos, sin los
cuales los mencionados usos no podran desarrollarse.
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CAPITULO Il
DE LA INTENSIDAD DE LA OCUPACION

ARTICULO 32°. Deberéan distinguirse tres categorias en la intensidad del asentamiento
humano en el territorio:

1. Poblacion dispersa.
2. Poblacién agrupada.

3. Paoblacion semiagrupada. La intensidad de ocupacion se medird por la densidad poblacional
por metro cuadrado. Denominase densidad poblacional bruta a la relacion entre la poblacién de
un area o zona y la superficie total de la misma.

Denominase densidad poblacional neta a la relacién entre la poblaciéon de un area o zona y la
superficie de sus espacios edificables, es decir, libre de los espacios circulatorios y verdes
publicos.

ARTICULO 33°. Las éareas de poblacion dispersa corresponden al area rural, donde la
edificacion predominante es la vivienda y las construcciones propias de la explotacion rural. La
densidad de poblacion bruta promedio sera menor a cinco (5) habitantes por hectarea. Todo
proyecto de construccién de viviendas en areas rurales que ocasionen densidades mayores
que la establecida, excepto cuando esté vinculado a la explotacion rural, se considerara cambio
de uso y sujeto a la aprobacién previa correspondiente.

ARTICULO 34°. Las areas de poblacién semiagrupada corresponden a colonias rurales, y a
otras localizaciones de muy baja densidad. La densidad poblacional bruta podréa fluctuar entre
cinco (5) y treinta (30) habitantes por hectarea.

ARTICULO 35°. Las éareas de poblacion agrupada corresponden a las areas urbanas y su
edificacion predominante es la vivienda individual o colectiva, con los edificios
complementarios, servicios y equipamientos necesarios, que en conjunto conforman al
alojamiento integral de la poblacion A cada zona integrante de un &area urbana debera
asignarsele densidad neta y densidad bruta.

ARTICULO 36°. La densidad bruta promedio para toda el area urbana, no podréa superar los
ciento cincuenta (150) habitantes por hectarea.
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ARTICULO 37°. La densidad poblacional neta maxima para las distintas zonas urbanas y
complementarias, excepto clubes de campo seré:

1. Parcialmente dotadas de servicios:

Residencial y comercial urbano y extraurbano: sectores con parcelas existentes a la vigencia
de esta Ley que carezcan de agua corriente y cloacas, la resultante de una vivienda unifamiliar
por parcela; cuando exista agua corriente pero no cloacas, cualquier uso, ciento cincuenta
(150) habitantes por hectarea. No obstante, cuando conviniere, el municipio podra signar una
densidad potencial superior, que sélo podra concretarse con la prestacion de los respectivos
servicios.

2. Totalmente dotadas de servicios esenciales: Residencial: mil (1000) habitantes por hectéarea.
Residencial extraurbano: ciento cincuenta (150) habitantes por hectarea. Comercial,
administrativa y areas analogas, excluidos espacios para espectaculos publicos: dos mil (2000)
habitantes por hectarea. En areas con cloacas, la densidad maxima estara limitada por la
capacidad y calidad de la fuente de agua potable.

La densidad neta para cada manzana, se establecerd con independencia de la resultante de
las edificaciones existentes y sera de aplicacion para cada parcela motivo de nuevas
construcciones.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO 37°. En las parcelas que sé creen por subdivision de sectores afectados
por él plan dé ordenamiento a zonas residenciales y comerciales, en areas urbanas en
general que carezcan de agua corriente y cloacas, la densidad neta maxima admisible
sera de 100 hab. /Ha. y de 80 hab/Ha. en areas urbanas frente al litoral del Rio de la
Plata y Océano Atlantico hasta 5 km. desde la ribera. Para las zonas residenciales
extraurbanas que carezcan de ambos servicios la densidad neta sera de 60 hab. /Ha.

Mientras no esté determinada la capacidad de la fuente de provision de agua potable,
la densidad maxima admisible para zonas que soélo tengan servicio cloacal sera de
ciento cincuenta (150) habitantes por hectareas.

Cualquiera sea la densidad potencial asignada a una zona, en sus parcelas Sélo se

permitira construir con la densidad real que le corresponda a cada una de ellas en
funcién de los servicios con que cuenten.
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En todos los casos se permitird la construccion de una vivienda unifamiliar por parcela
con el numero de dormitorios que corresponda a las necesidades del nucleo familiar
de su titular.

ARTICULO 38°. La densidad poblacional que se asigne a un area, subarea, zona o unidad
rodeada de calles en cumplimiento del uso establecido estara asimismo en relacion directa con
la disponibilidad de &reas verdes o libres publicas y con la dotacion de servicios publicos y
lugares de estacionamiento que efectivamente cuente. Podra no obstante, preverse una
densidad éptima mayor que la actual, que podra efectivizarse en el momento que todos los
condicionantes se cumplan.

ARTICULO 39°. En cada zona la edificacion sera regulada de tal forma que no agrupe en la
misma una poblacion mayor que la prevista en base a la densidad poblacional establecida,
para lo cual se emplearan coeficientes que representen la relacion poblacién suelo edificio y
surjan de vincular entre si:

1. Poblacion.

2. Densidad neta.

3. El &rea neta de espacios edificables.

4. La superficie edificada por habitante.

5. Los factores de ocupacion del suelo total.

ARTICULO 40°. La cantidad maxima de personas por parcelas sera el resultado de multiplicar

su superficie por la densidad neta maxima que se fije para la zona en que esté incluida. El
minimo computable sera de cuatro (4) personas por parcelas.

ARTICULO 41°. Establecida la poblacibn maxima para una parcela, la cantidad méxima de
personas que podra alojar cada edificio se computara de acuerdo a los siguientes indices:

Uso Cantidad de Ambientes Personas por Dormitorio Sup. Cubierta Total minima por persona
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Uso Cantidad de Personas por Sup. Cubierta Total

Ambientes Dormitorio minima por
persona

Residencial Hasta 2 2 14 m2

unifamiliar Mas de 2 2 10 m2

Residencial Hasta 2 2 15 m2

multifamiliar Mas de 2 2 12 m2

Comercial y 10 m2

analogos

Espectaculos publicos, Industrias y otros | A definir por los municipios segun

casos caracteristicas de cada uso y supuesto

En ningun caso, la superficie cubierta resultante podrd sumar un volumen de edificacion mayor
gue el que establezca el F.O.T. para el caso.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO 41° - En un edificio residencial unifamiliar la superficie cubierta total
minima habitable se determinard multiplicando el nimero de habitantes por el indice
gue le corresponda segun la tabla que prevé la ley para este articulo. A los efectos
indicados no se computara en dicha superficie la correspondiente a aleros, galerias y
cocheras.

En los edificios de uso residencial multifamiliar, cada unidad habitacional debera
cumplir con la superficie cubierta total minima determinada segin el método indicado
en el parrafo anterior, excluyéndose del computd, la correspondiente, a aleros,
galerias y cocheras;

En las construcciones destinadas a establecimientos de uso residencial colectivo,
hoteles o edificios de uso familiar, el nUmero de dormitorios admitidos resultara de
computar dos personas para cada uno de ellos, o por local que pueda ser utilizado
como tal a juicio de la oficina Técnica Municipal.

A los efectos de establecer la superficie cubierta minima de locales comerciales y de
oficinas se computara como minimo una persona por cada uno dé ellos.
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En los edificios de uso mixto no se podra exceder la densidad neta correspondiente a
la zona o distrito, ni superar para cada uso la densidad maxima que le corresponda
individualmente de acuerdo al plan municipal.

ARTICULO 42°. Denominase factor de ocupacién total (F.O.T.) al coeficiente que debe
multiplicarse por la superficie total de cada parcela para obtener la superficie cubierta maxima
edificable en ella. Denominase factor de ocupacion del suelo (F.0.S.) a la relacion entre la
superficie maxima del suelo ocupada por el edificio y la superficie de la parcela. Ambos factores
determinaran los volimenes edificables. El volumen méximo edificable de nivel de suelo hacia
arriba, en edificio de mas de tres (3) plantas, sera el resultante de aplicar el F.O.T. maximo
establecido para la zona considerando la distancia minima de piso a piso autorizada para
vivienda con independencia de la cantidad de plantas proyectadas.

ARTICULO 43°. Se denomina superficie cubierta edificable en una parcela a la suma de todas
las areas cubiertas en cada planta, ubicados por encima del nivel de la vereda o su equivalente
gue al efecto establezca el municipio, incluyendo espesores de tabiques y muros interiores y
exteriores.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO 43°. A los efectos del computo, del Factor de Ocupacion Total (F. O. T.) no
serd considerada como superficie cubierta la correspondiente a los cuartos de
maquinas, tanques, depdsitos y lavaderos en las azoteas, ni la de planta libre

En los casos que el municipio establezca el equivalente a nivel de vereda, éste no
podré superar la cota mas un metro cincuenta centimetros (+1,50).

Definese como planta libre la totalidad de la superficie del edificio ubicada en cualquier
nivel, con dos (2) lados como minimo abiertos y que no constituya ningun tipo de local
habitable.

ARTICULO 44°. El plan de ordenamiento establecera para cada zona los méaximos factores de
ocupacion total (F.O.T.) y de ocupacioén del cuelo (F.O.S.) en funcién de usos permitidos, de la
poblacion prevista, de una adecuada relacion entre los espacios edificables y los verdes y libres
publicos, del grado de prestacion de los servicios esenciales y de la superficie cubierta por
habitante que se establezca.

(Ley 10653)

ARTICULO 44°. (apartado final).- toda superficie cubierta, construida o a construirse,
destinada a albergar plantas de tratamiento de efluentes industriales en
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establecimientos existentes cuya antigiiedad data con anterioridad a la vigencia del DL
7229, no sera considerada a los fines de determinar el cumplimiento de los indices
urbanisticos f.o0.s. y f.o.t.

ARTICULO 45°. Los valores del F.O.T. serdn como maximo los siguientes:
Uso residencial: 2,5.

Uso comercial, administrativo y analogos: 3.

Otros usos: seran fijados por la reglamentacion.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)
ARTICULO 45°.- El valor maximo del F. O. T. para "otros usos" sera: 3.

ARTICULO 46°. Los valores del F.O.S. no podran superar a 0,6.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO 46°. A los efectos del calculo del F. O. S. deberd considerares la
proyeccion del edificio sobre el terreno, computando las superficies cubiertas y
semicubiertas.

ARTICULO 47°. Por sobre los valores maximos del F.O.T. y la densidad antes fijados y los
maximos que el municipio establezca para cada zona, se estableceran en el plan de
ordenamiento, incrementos 0 premios que en conjunto no podran superar el setenta (70) por
ciento de los valores maximos mencionados segun la siguiente discriminacion:

a) Por ancho de parcela: partir de diez metros (10 m.), en forma proporcional y hasta un
incremento maximo del veinticinco (25) por ciento del F.O.T. Para nuevas parcelas a partir de
los anchos minimos exigidos.

b) Por edificacion separada de ejes divisores laterales, con un minimo de cuatro metros (4 m.),
se incrementara el F.O.T. entre el (10) por ciento y el quince (15) por ciento por cada eje
divisorio como méaximo, computandose hasta un treinta (30) por ciento en total.

c¢) Por edificacion retirada voluntariamente de la linea de construccion establecida, a razon de
tres (3) por ciento por cada metro de retiro, con un maximo de quince (15) por ciento.

d) Por menor superficie de suelo ocupada que la resultante del F.O.S. maximo establecido para

cada caso, proporcional a la reduccion y hasta un incremento maximo del F.O.T. en un diez
(10) por ciento. e) por espacio libre publico existente al frente, medido desde la linea municipal
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hasta el eje de dicho espacio, cero cinco (0,5) por ciento por cada metro, a partir de los diez
(10) metros y con un maximo del diez (10) por ciento. La cantidad de personas que aloje cada
edificio podra aumentarse de acuerdo a los incrementos que en cada caso corresponda.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO 47°. A los efectos de establecer la proporcionalidad para el otorgamiento
de los incrementos que establece este articulo, el premio que corresponda por
fracciones de valores se fijard mediante interpolacion lineal.

En lo referido al premio por ancho de parcela, y cuando ésta estuviere ubicada en
esquina, se considerara ancho al lado de menor dimension.

Cuando en una zona o distrito sea obligatoria la construccion de edificio con
basamento entre ejes divisorios laterales y/o sobre la linea municipal, o de edificacién
preestablecida, se tomaran en cuenta los retiros que se produzcan partir de la altura
maxima del basamento, y los incrementos a que se refieren los inc. b) y ¢) del art. 47
se calcularan sobre la superficie edificable a construir por encima dé dicho basamento.

La densidad neta por parcela podra incrementarse en el mismo porcentaje que el
Factor de Ocupacién Total en funcién de los premios obtenidos y hasta un maximo del
setenta por ciento (70 %).

ARTICULO 48°. Los municipios fijaran para cada zona normas que garanticen la existencia de
los centros de manzanas libres de edificacion. Asimismo determinaran areas y alturas
edificables, retiros de edificacion respecto de las lineas municipal y divisorias, con arreglo a lo
establecido en el articulo anterior y tendientes a la preservacion y continuidad del espacio libre
urbano. No se autorizara el patio interno como medio de ventilacién e iluminacién de locales de
habitacién y de trabajo. Podran autorizarse para cocinas, bafios y locales auxiliares.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO 48°. Los locales de habitaciéon y trabajo deberan iluminar y ventilar
directamente a espacio libre urbano a fin de asegurar buenas condiciones de
habitabilidad.

Se denomina espacio libre urbano al espacio abierto que sea capaz de garantizar
buenas condiciones de habitabilidad en funcion de requerimientos ambientales de
iluminacion, ventilacion, asoleamiento, privacidad, angulo de vision del ciclo, acustica,
visuales exteriores, vegetacion y otros elementos que hacen a la calidad ambiental
urbana.
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Los municipios deberén establecer indefectiblemente:

a) Definicion de la tipologia de espacios que se consideren espacio libre urbano y su
dimensionado en relacion a la altura de la edificacion.

b) Medidas minimas admisibles para patio interno en funcién de la altura de la
edificacion. La superficie y lado minimos seran de diez metros cuadrados (10 m2) y
dos metros con cincuenta centimetros (2,50 m.) respectivamente.

c¢) Condiciones de ventilacion e iluminacion de los distintos tipos de locales.

ARTICULO 49°. En zonas con densidad mayor de ciento cincuenta (150) habitantes por
hectarea y en la construccién de edificios multifamiliares serd obligatoria la prevision de
espacios para estacionamiento o de cocheras, cuando las parcelas tengan doce (12) metros o
mas de ancho, previéndose una superficie de tres y medio (3,50) metros cuadrados por
persona como minimo. Los municipios podran establecer excepciones a esta disposicion
cuando las caracteristicas de la zona y del proyecto asi lo justifiquen.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO 49°. Dentro de las excepciones que se podran establecer se incluye la
exigencia de espacios para estacionamiento, o de cocheras en las parcelas que
tengan menos de doce (12) metros dé ancho, con igual superficie minima por persona
gue la establecida en el art. 49 de la ley.

1. Toda disminucion de la superficie designada a estacionamiento o cochera derivada
de impedimentos constructivos, dara lugar a la disminucién proporcional del nimero
de habitantes, a razén de uno de ellos por cada 3.5 m2 de disminuciéon. En estos
casos, y con el fin de evitar tal disminucion, podra admitirse la prevision y construccion
de espacios para igual destino en parcelas ubicadas a una distancia maxima a
determinar por el municipio respectivo con caracter general y segun las zonas, que se
medir4 por via publica y a partir del acceso principal del edificio. La habilitacion del
edificio principal estara condicionada & la que' previamente se otorgue a las cocheras
o/a los espacios para estacionamiento.

2. Los municipios deberan establecer las exigencias en materia de espacios para
estacionamiento para edificios destinados a usos no residenciales.
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3. En los casos de ampliacion o reforma de edificios deberan preverse cocheras o
espacios para estacionamiento en la medida que resulta fisicamente posible.

CAPITULO 1l
DE LA SUBDIVISION DEL SUELO

A) Subdivisiones

ARTICULO 50°. Una vez aprobada la creacion de un nucleo urbano, o la creacion, ampliacion
0 reestructuracion de sus &reas, subareas o0 zonas constitutivas, podran efectuarse las
operaciones de subdivision necesarias, con el dimensionado que fija la presente Ley.

ARTICULO 51°. Las normas municipales sobre subdivision no podran establecer dimensiones
inferiores a las que con caracter general establece la presente ley, que sera de aplicacion
cuando el respectivo municipio carezca de normas especificas.

ARTICULO 52°. Las dimensiones en areas urbanas y complementarias seran las siguientes:
a) Unidades rodeadas de calles:

Para sectores a subdividir circundados por fracciones amanzanadas en tres (3) o mas de sus
lados, las que determine la municipalidad en cada caso. Para sectores a subdividir no
comprendidos en el parrafo anterior:

Lado minimo sobre via de circulacién secundaria: cincuenta (50 m) metros. Lado minimo sobre
via de circulacion principal: ciento cincuenta (150) metros. Se podra adoptar el trazado de una
0 mas calles internas de penetracion y retorno, preferentemente con accesos desde una via de
circulacion secundaria.

b) Parcelas:
Area Urbana en general Ancho Minimo m. Sup. Min. m2
Hasta 200 pers./ha 12 300
De 201 hasta 500 pers./ha |15 375
De 501 hasta 800 pers./ha |20 600
De 801 hasta 1500 pers./ha |25 750
Mas de 1500 pers./ha 30 900

Normativa Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial



Area urbanas frente a litoral Rio de la Plata y Océano Atlantico (hasta 5 Km. desde la
ribera).

Hasta 200 pers./ha 15 400
De 201 hasta 500 pers./ha |20 500
De 501 hasta 800 pers./ha |25 750
Mas de 800 pers./ha 30 900
Areas complementarias. 40 2000

Las dimensiones deberan

guardar relacion al tipo y la
intensidad del uso asignado
Residencial extra-urbana 20 600

En todos los casos la relacibn maxima entre ancho y fondo de parcela no sera inferior a un
tercio (1/3). Dichas dimensiones minimas no seran de aplicacion cuando se trate de proyectos
urbanisticos integrales que signifiquen la construccion de la totalidad de las edificaciones,
dotacion de infraestructura y equipamiento comunitario para los cuales la municipalidad
mantenga la densidad establecida y fije normas especificas sobre F.O.S., F.O.T., aspectos
constructivos, ubicacion de areas verdes y libres publicas y otras de aplicacién para el caso. El
dictado de disposiciones reglamentarias o la aprobacion de proyectos exigiran el previo
dictamen del Ministerio de Obras Publicas. Los minimos antes indicados no podran utilizarse
para disminuir las dimensiones de parcelas destinadas a uso residencial creadas mediante la
aplicacion de normas que establecian minimos superiores. S6lo podran subdividirse manzanas
0 macizos existentes, sin parcelar o parcialmente parcelados, en nuevas parcelas, cuando se
asegure a éstas la dotacion de agua potable y que la eliminacidon de excretas no contamine la
fuente de aprovechamiento de agua.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO 52°. En densidades de hasta doscientos (200) habitantes por hectéarea,
cuando se carezca de agua corriente o0 cloacas, las municipalidades deberan
establecer las dimensiones minimas de parcelas compatibles con la densidad fijada.

Cuando los planes de ordenamiento determinen densidades potenciales las
dimensiones de parcelas deberan asignarse atendiendo a dichas densidades, con
excepcion de los casos en que por carencia de agua corriente y cloacas la
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Municipalidad estime necesario exigir parcelas de dimensiones "superiores" conforme
con la densidad actual permitida.

Las dimensiones minimas de parcelas para las Zonas industriales, seran las que fije la
Municipalidad con la intervencion de la Direccién de industria.

Las parcelas deberan ser preferentemente de forma rectangular, cuando no puedan
serlo por problemas de trazado o por situaciones de hecho, deberan cumplir los
siguientes requisitos:

a) El promedio ponderado de sus anchos no deberd ser inferior al ancho minimo
exigido en la zona

b) De existir restricciones a la edificacién fijadas en el Cédigo Municipal, la superficie
no afectada de la parcela debera ser apta -por su forma y dimensiones- para el
adecuado desarrollo de un proyecto qué utilice los valores maximos de los indicadores
urbanisticos admitidos en la zona.

c¢) El frente no debe ser inferior a doce (12) metros.

La relacidbn maxima entre ancho y fondo no sera obligatorio en todos los casos de
subdivisiobn de manzanas y macizos existentes. Tampoco sera exigible en las parcelas
frentistas a cursos o espejos de agua en los que rijan las restricciones establecidas por
los art. 2369 y 2640 del Cédigo Civil o por la ley 6253 de conservacion de desagties
naturales.

En parcelas de esquina se considerara ancho al lado menor.

Se admitird la subdivisién de parcelas de esquina cuyo ancho sea inferior al admitido
en la zona, siempre que se hayan originado con anterioridad a la sancion de la ley
8912. Las parcelas resultantes deberan cumplir con la superficie minima exigida
mejorar la relacion ancho-fondo y tener un ancho no inferior a la de la parcela de
origen.

Al subdividir parcelas edificadas cada Una de las parcelas resultante debera cumplir
con las dimensiones minimas establecidas para la zona y las construcciones
implantadas en ellas, con los indicadores urbanisticos vigentes en la mismay, con las
normas del Cédigo Municipal de Edificacion.
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Toda parcela deberd tener acceso por via publica. S6lo se permitirh crear parcelas
interiores sin salida a la via publica cuando tengan por objeto incorporarse a una
parcela lindera, pero siempre que no se originen quiebras o martillos que representen
una inconveniente solucion urbanistica. La parcela remanente deberd tener la
superficie minima establecida para la zona.

A los electos indicados en la dltima parte del art. 52 de la ley 8912 se entendera por
macizo existente toda unidad territorial rodeada de calles no designada catastralmente
como manzana. En dichos macizos podrd admitirse la apertura de calle, o
subdivisiones en nuevas unidades rodeadas de calles si se cumplimenta lo establecido
en los art. 3°, 4°y 5° segun corresponda, del presente decreto.

(ARTICULO incorporado por Ley 13342)

ARTICULO 52° bis. Como caso particular de la categoria de Proyectos Urbanisticos
Integrales prevista en el articulo precedente, créase la figura de “Conjuntos
Habitacionales Preexistentes”. Quedaran encuadrados en ésta categoria los
emprendimientos de viviendas promovidos por el Instituto de la Vivienda de la
Provincia de Buenos Aires, cuya construccion fuera iniciada antes del 31 de Diciembre
de 2004. En tales casos la autoridad de aplicacion emitira mediante Acto
Administrativo fundado un Certificado de Aptitud Urbanistico, asignando indicadores
adecuados para contener los usos y volumetrias existentes. Asimismo sefialara en
caso de verificarse situaciones inadecuadas, las medidas que la autoridad de
aplicacion en materia de viviendas deba aplicar para mitigar los perjuicios que estas
urbanizaciones ocasionan.

ARTICULO 53°. En éareas rurales las parcelas no podran ser inferiores a una unidad econémica
de explotacién extensiva o intensiva, y sus dimensiones minimas seran determinadas en la
forma establecida por el Cédigo Rural, como también las de aquellas parcelas destinadas a
usos complementarios de la actividad rural.

ARTICULO 54°. En las subdivisiones dentro de areas urbanas que no impliquen cambio de
uso, podran aceptarse dimensiones inferiores a las establecidas precedentemente, ya sea por
englobamientos que permitan generar parcelas con dimensiones mas acordes con las
establecidas o por situaciones de hecho dificilmente reversibles, tales como invasion de
linderos e incorporacién de sobrantes.
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(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO 54°. Podré& admitirse la creacion de parcelas de dimensiones menores que
las establecidas para la zona respectiva, con el fin de anexarlas a lotes linderos,
cuando la operacién tenga por objeto:

a) Sanear un titulo afectado por una invasion de linderos materializada por una
construccién de dificil y costosa remocion.

b) Evitar que entre los edificios construidos en lotes linderos queden espacios que
conformen pasillos de dimensiones menores a las exigidas en los reglamentos de
construccion.

c) Corregir una baja relacién frente-fondo, entendiendo por tal a la inferior a 1/3. En
estos casos el lote remanente deberd mantener la superficie minima establecida para
la zona.

d) Transferir superficies entre lotes linderos para permitir soluciones que desde el
punto de vista urbanistico sean superiores o equivalentes a la anterior.

ARTICULO 55°. Prohibese realizar subdivisiones en areas rurales que impliquen la creacién de
areas urbanas con densidad bruta mayor de treinta (30) habitantes por hectarea a menos de un
kilometro de las rutas troncales nacionales y provinciales, y de trescientos (300) metros de los
accesos a centros de poblacién, con excepcién de las necesarias para asentar actividades
complementarias al uso viario y las industriales que establezca la zonificacion correspondiente.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO 55°. La restriccion establecida en el art. 55, de la ley 8912 se aplicara
también en las areas complementarias a fin de garantizar la fluidez del trnsito en las
rutas y accesos que las atraviesan.

En todos los casos de subdivisiones se debera dejar una calle colectora sobre las
rutas troncales nacionales y provinciales, como asi en los caminos de acceso a los
centros poblados, con un ancho minimo de 20 metros y en un todo de acuerdo con las
disposiciones viales especificas.

Las normas municipales deberan establecer pautas precisas para las localizaciones
destinadas para servicios de rutas.
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(Decreto 1372/86)

ARTICULO 1°: Reglaméntese la ampliacion de centros de poblacion en relacion a las
restricciones establecidas por el art.55° del Decreto-Ley n° 8912/77 y su
reglamentacién por el Decreto 1549/83, en lo referente a asentamientos poblacionales
con densidad bruta mayor de 30 hab. /ha.

ARTICULO 2°: Podran incorporarse a los centros de poblacién encuadrados en el
articulo anterior, predios sin restriccion de densidad media bruta maxima de 30 hab/ha,
cuando los mismos se hallen en alguna de las siguientes situaciones:

Los libres de ocupacién que hayan quedado comprendidos en zonas consolidadas o
semiconsolidadas de caracter urbano o complementario.

Los que por su localizacion y dimensiones sean preferencialmente aptos para
actividades urbanas o complementarias en relacién a otras formas de utilizaciéon y no
se sustraigan a la actividad productiva.

Los que se encuentren rodeados de un entorno subdividido en parcelas de tipo urbano
gue presenten muy baja ocupacién, cuando no sea factible encarar una accién de
reestructuraciéon o englobamiento parcelario que retrotraiga esa situacion.

Los que se localicen en sitios que representen la Unica posibilidad de ampliaciéon del
area urbana, debido a la existencia de barreras fisiograficas o funcionales dificiimente
superables (suelo inundable, asentamientos industriales, imposibilidad de provision de
infraestructura de servicios, etc.)

Los que se encuentren independizados de la ruta o camino de acceso por barreras
fisicas (vias de ferrocarril, terraplenes, masa forestal, etc.), y siempre que las
condiciones de salubridad por contaminacién del aire y ruidos molestos no generen
situacion de riesgo para la poblacién o impliquen pérdidas de la zona de proteccion del
medio urbano.

ARTICULO 3° Definense las siguientes condiciones para autorizar los casos que
regula este Decreto:

Que se verifigue como hecho preexistente que la urbanizacién se ha extendido
alcanzando o superando accesos o rutas troncales (Nacionales o provinciales) o se
encuadre en las situaciones previstas por los incisos d) y e) del articulo anterior.

Que los predios que se incorporen se integren espacial y funcionalmente al medio
urbano circundante y lo hagan al solo efecto de completar y/o desarrollar un tejido
disperso.

Que medie un estudio particularizado del municipio que demuestre fehacientemente la
conveniencia de su incorporacion a uso urbano de acuerdo a lo establecido en el
articulo 2° y determine la configuracion urbanistica del sector a incorporar en relaciéon a
la estructura urbana del centro de poblacion. Que destinen a desarrollo de tipo integral
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definidos por un proyecto global e incluyan la ejecucién de las obras edilicias e
infraestructurales que correspondan a cada caso, para asegurar su materializacion con
el cardcter previsto.

ARTICULO 4°: A fin de garantizar la calidad ambiental y la configuracion urbanistica de
los sectores a incorporar, el municipio en su proyecto de organizacion del espacio
correspondiente al estudio particularizado asegurara:

La creacién de una banda de proteccién forestada frentista a la colectora de la ruta,
con restriccion a la edificacion y un ancho minimo mayor o igual a 15 metros. Este
requisito no serd exigible en los casos que mediante el estudio particularizado
correspondiente se demuestre la no efectividad de la medida a los fines planteados
tanto en la actualidad como en el futuro.

El control del disefio de la colectora de transito de nivel local y el de los puntos de
acceso y egreso a rutas o caminos de acceso, con el objeto de asegurar la fluidez del
transito de alta velocidad, su compatibilizacion con el de nivel local y la funcionalidad
de los puntos de interconexion.

Fijacion de indicadores urbanisticos y demas condicionamientos a la ocupacién, uso y
subdivisiébn del suelo, en relacibn a su particular emplazamiento préximo a vias
troncales y/o accesos a centros de poblacion a efectos de neutralizar los
inconvenientes de localizacion.

ARTICULO 5° No podran autorizarse ampliaciones urbanas o complementarias en
sectores frentistas a rutas troncales o accesos, sobre el lado opuesto al que se
verifique como situacion preexistente que la urbanizaciéon se ha extendido, superando
los mismos o se encuadren en el caso previsto en el inciso d) del articulo 2°.

ARTICULO 6°: La gestion de las ampliaciones que regula esta norma podra originarse
por iniciativa publica o privada. El municipio a través de las Oficinas Técnicas de
Planeamiento, evaluard el encuadra de cada propuesta en el presente Decreto,
certificara la cumplimentacion de las condiciones fijadas y elaborard el estudio
particularizado correspondiente. Previo a la gestiébn del tramite que autorice la
ampliacion del area urbana, el municipio solicitara la convalidacion técnico-urbanistica
de la propuesta por parte de la Subsecretaria de Urbanismo y Vivienda del Ministerio
de Obras y Servicios Publicos, a través de la Direccion de Ordenamiento urbano.

B) Cesiones

ARTICULO 56°. Al crear o ampliar nicleos urbanos, areas y zonas, los propietarios de los
predios involucrados deberan ceder gratuitamente al Estado provincial las superficies
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destinadas a espacios circulatorios, verdes, libres y publicos y a reservas para la localizacion
de equipamiento comunitario de uso publico, de acuerdo con los minimos que a continuacion
se indican:

En nuevos centros de|Area verde Reserva Uso Publico
Poblacién
Hasta 60.000 habitantes 6 m2/hab. (Minimo 1 hab.) 3 m2/hab.

Mas de 60.000 hab. (Seréa determinado por el M.O.P. mediante
estudio especial

| En ampliaciones de &reas urbanas. |

de hasta 2.000 habitantes 3,5 m2/hab. 1 m2/hab.
de 2001 a 3.000 hab. 4 m2/hab. 1 m2/hab.
de 3.001 a 4.000 hab. 4.5 m2/hab. 1 m2/hab.
de 4.001 a 5.000 hab. 5 m2/hab. 1,5 m2/hab.
mas de 5.000 hab. 6 m2/hab. 2 m2/hab.

| En reestructuraciones dentro del area urbana: |

Rigen los mismos indices del caso anterior, sin superar el diez (10) por ciento de la superficie a
subdividir para areas verdes y el cuatro (4) por ciento para reservas de uso publico.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO 56°.

a) La creacién y ampliacion de zonas residenciales extraurbanas quedan sujetas a las
mismas exigencias que las requeridas para las areas urbanas en materia de cesion de
superficies destinadas a espacios verdes de uso publico y a reservas para localizacion
de equipamiento comunitario.

b) En macizos existentes, y en los sectores denominados catastralmente como
chacras, quintas y predios rurales -asi como en los remanentes de chacras y quintas-
afectados al uso urbano o residencial extraurbano, la materializacién del uso
respectivo debera dar lugar a la cesiéon de las superficies destina, das a espacios
verdes de uso publico y a reserva para localizacién de equipamiento comunitario,
conforme con el siguiente detalle:

Direccion Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial



de hasta 2.000 habitantes 3,5 m2/hab. 1 m2/hab.
de 2001 a 3.000 hab. 4 m2/hab. 1 m2/hab.
de 3.001 a 4.000 hab. 4,5 m2/hab. 1 m2/hab.
de 4.001 a 5.000 hab. 5 m2/hab. 1,5 m2/hab.
mas de 5.000 hab. 6 m2/hab. 2 m2/hab.

Cuando la superficie de la reserva para equipamiento comunitario sea inferior a la de
la parcela minima exigida para la zona o distrito, deberd unificarsela con la
correspondiente a espacio verde y libre publico y cederla para éstos fines. El municipio
respectivo podra, si lo estimara mas conveniente, determinar que sea cedida para
equipamiento comunitario. Si la sumatoria de ambas superficies fuera inferior a la de la
parcela minima de la zona, la cesién no sera exigida.

Quedaran eximidos de la cesion para equipamiento comunitario los predios afectados
a dicho uso -segun némina incluida en él art. 63- y de a correspondiente a espacio
verde, los destinados a actividades deportivo-recreativas.

¢) Toda subdivisiéon de predios pertenecientes a una zona industrial dara lugar a' la
cesion dé cinco' por ciento (5 %) de la superficie de los mismos con destino a reserva
para localizaciébn de equipamiento comunitario e industrial. Si la reserva resultara
menor a la parcela minima de la zona, la cesion no sera exigida.

d) Cuando en subdivisiones parciales de un predio las superficies a ceder en concepto
de espacios verdes de uso publico y dé reserva para equipamiento comunitario
resultasen inferiores -aun unificados- a la superficie de la parcela minima exigida en la
zona, el remanente quedara afectado por una restriccién de cesion equivalente a las
mismas, a concretar en oportunidad de futuras subdivisiones.

ARTICULO 57°. Al parcelarse manzanas originadas con anterioridad a la vigencia de esta ley,
la donacion de areas verdes vy libres publicas y reservas fiscales, sin variar la densidad media
bruta prevista para el sector, serA& compensada mediante el incremento proporcional de la
densidad netay el F.O.T. maximos.

(DL 10128/83)

ARTICULO 58°. Al crear o ampliar nucleos urbanos que limiten con el Océano
Atlantico debera delimitarse una franja de cien (100) metros de ancho, medida desde
la linea de pie de médano o de acantilado, lindera y paralela a las mismas, destinada a
usos complementarios al de playa, que se cederd gratuitamente al Fisco de la
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Provincia, fijada, arbolada, parquizada y con espacio para estacionamiento de
vehiculos, mediante trabajos a cargo del propietario cedente si la creacion o
ampliacién es propiciada por el mismo. Asimismo y sin perjuicio de lo anterior, dentro
de las areas verdes vy libres publicas que corresponda ceder, segun lo estipulado en el
articulo 56, no menos del setenta (70) por ciento de ellas se localizaran en sectores
adyacentes a la franja mencionada en el parrafo anterior, con un frente minimo
paralelo a la costa de cincuenta (50) metros y una profundidad minima de trescientos
(300) metros, debidamente fijada y forestada. La separacion méaxima entre estas areas
seréa de tres mil (3.000) metros.

(texto original)

ARTICULO 58° Al crear o ampliar nucleos urbanos que limiten con el Océano Atlantico, debera
delimitarse una franja de cien metros (100 m) de ancho, medida desde la linea de pie de
médano o de acantilado, lindera y paralela a las mismas, destinada a usos complementarios al
de playa, que se cedera al Fisco de la Provincia, fijada, arbolada, parquizada y con espacio
para estacionamiento de vehiculos. Asimismo, y sin perjuicio de lo anterior, dentro de las areas
verdes y libres publicas que corresponda ceder segun lo estipulado en el articulo 56, no menos
del setenta por ciento (70 %) de ellas, se localizardn en sectores adyacentes a la franja
mencionada en el péarrafo anterior, con un frente minimo paralelo a la costa de cincuenta
metros (50 m) y una profundidad minima de trescientos metros (300 m), debidamente fijada y
forestada. La separacion maxima entre estas areas sera de tres mil metros (3.000 m).

(DL 10128/83)

ARTICULO 59°. Al crear o ampliar ndcleos urbanos se limiten con cursos o espejos
de agua permanentes, naturales o artificiales, debera delimitarse una franja que se
cedera gratuitamente al Fisco Provincial arbolada y parquizada, mediante trabajos a
cargo del propietario cedente si la creaciobn o ampliacion es propiciada por el mismo.
Tendra un ancho de cincuenta (50 m) metros a contar de la linea de maxima creciente
en el caso de cursos de agua y de cien (100 m) metros medidos desde el borde en el
caso de espejos de agua. El borde y la linea de maxima creciente seran determinados
por la Direccion Provincial de Hidraulica. Asimismo, cuando el espejo de agua esté
total o parcialmente contenido en el predio motivo de la subdivisién se excluird del
titulo la parte ocupada por el espejo de agua, a fin de delimitar el dominio estatal sobre
el mismo. A los efectos de este articulo la zona del Delta del Parana se regira por
normas especificas.
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(texto original)

ARTICULO 59° Al crear o ampliar nlcleos urbanos que limiten con cursos o espejos de agua
permanentes, naturales o artificiales, debera delimitarse una franja que se cedera al Fisco
Provincial arbolada y parquizada. Tendrd un ancho de cincuenta metros (50 m) a contar de la
linea de méxima creciente en el caso de cursos de agua y de cien metros (100 m) medidos
desde el borde en el caso de espejos de agua. El borde y la linea de maxima creciente seran
determinados por la Direccién Provincial de Hidraulica. Asimismo, cuando el espejo de agua
esté total o parcialmente contenido en el predio motivo de la subdivisién se excluird del titulo la
parte ocupada por el espejo de agua, a fin de delimitar el dominio estatal sobre el mismo. A los
efectos de este articulo la zona del Delta del Parana se regira por normas especificas.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO 59° En los cursos y espejos de agua construidos por personas o
entidades publicas o privadas con la finalidad de destinarlos a la practica de
actividades deportivo-recreativas propias de dicho medio no sera exigible la cesién de
la franja dé terreno que establece este articulo. Tampoco sera exigible dicha cesion al
crearse nucleos urbanos' o centros de equipamiento turistico en el Delta del Parana,
para los que regira en cambio lo establecido en los art. 2639 y 2610 del Cédigo Civil.

(LEY 13.127)

ARTICULO 60°: Por ninguna razon podra modificarse el destino de las areas verdes y
libres pudblicas, pues constituyen bienes del dominio publico del Estado, ni
desafectarse para su transferencia a entidades o personas de existencia visible o
personas juridicas publicas o privadas, ni aun para cualquier tipo de edificacion,
aunque sea de dominio publico, que altere su destino. Todo ello salvo el caso de
permuta por otros bienes de similares caracteristicas que permitan satisfacer de mejor
forma el destino establecido

(texto original)

ARTICULO 60°. Por ninguna razén podra modificarse el destino de las areas verdes y libres
publicas, pues constituyen bienes del dominio publico del Estado, ni desafectarse para su
transferencia a entidades o personas privadas, salvo el caso de permuta por otros bienes de
similares caracteristicas que permitan satisfacer de mejor forma el destino establecido.

ARTICULO 61°. Autorizase al Poder Ejecutivo para permutar reservas fiscales, una vez
desafectadas de su destino original, por inmuebles de propiedad particular cuando se persiga
la conformacion de reservas de mayor dimension que las preexistentes o ubicadas en mejor
situacion para satisfacer el interés puablico.
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CAPITULO IV
DE LA INFRAESTRUCTURA, LOS SERVICIOS Y EL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

ARTICULO 62°. Las areas 0 zonas que se originen como consecuencia de la creacion,
ampliacion o reestructuracion de nucleos urbanos y zonas de usos especificos, podran
habilitarse total o parcialmente sélo después que se haya completado la infraestructura y la
instalacion de los servicios esenciales fijados para el caso, y verificado el normal
funcionamiento de los mismos. A estos efectos, se consideran infraestructura y servicios
esenciales.

A) Area Urbana: Agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado
publico y desagues pluviales.

B) Zonas residenciales extraurbanas: Agua corriente; cloacas para sectores con densidades
netas previstas mayores de ciento cincuenta (150) habitantes por hectarea; alumbrado publico
y energia eléctrica domiciliaria; pavimento en vias principales de circulacién y tratamiento de
estabilizacibn o mejorados para vias secundarias; desaglies pluviales de acuerdo a las
caracteristicas de cada caso. Para los clubes de campo regird lo dispuesto en el capitulo
correspondiente.

C) Otras zonas: Los que correspondan, por analogia con los exigidos para las areas o zonas
mencionadas precedentemente, y segln las necesidades de cada caso, a establecer por los
municipios. En cualquier caso, cuando las fuentes de agua potable estén contaminadas o
pudieran contaminarse facilmente por las caracteristicas del subsuelo, se exigira el servicio de
cloacas.

ARTICULO 63°. Se entiende por equipamiento comunitario a las edificaciones e instalaciones
destinadas a satisfacer las necesidades de la comunidad en materia de salud, seguridad,
educacion, cultura, administracion publica, justicia, transporte, comunicaciones y recreacion. En
cada caso la autoridad de aplicacion fijara los requerimientos minimos, que estaran en relaciéon
con la dimensién y funciones del area o zona de que se trate.

CAPITULO V
CLUBES DE CAMPO

ARTICULO 64°. Se entiende por club de campo o complejo recreativo residencial a un area

territorial de extension limitada que no conforme un nucleo urbano y retna las siguientes
caracteristicas basicas:
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a) Esté localizada en area no urbana.

b) Una parte de la misma se encuentre equipada para la practica de actividades deportivas,
sociales o culturales en pleno contacto con la naturaleza.

c) La parte restante se encuentre acondicionada para la construccidon de viviendas de uso
transitorio.

d) El 4rea comun de esparcimiento y el &rea de viviendas deben guardar una mutua e
indisoluble relacion funcional y juridica, que las convierte en un todo inescindible. El uso
recreativo del area comun de esparcimiento no podra ser modificado, pero podran
reemplazarse unas actividades por otras; tampoco podra subdividirse dicha area ni enajenarse
en forma independiente de las unidades que constituyen el area de viviendas.

ARTICULO 65°.La creacion de clubes de campo, estara supeditada al cumplimiento de los
siguientes requisitos:

1. Contar con la previa aprobacion municipal y posterior convalidacion técnica de los
organismos competentes del Ministerio de Obras Publicas. A estos efectos los municipios
designaran y delimitaran zonas del area rural para la localizacién de clubes de campo,
indicando la densidad maxima bruta para cada zona.

2. El patrocinador del proyecto debe asumir la responsabilidad de realizar las obras de
infraestructura de los servicios esenciales y de asegurar la prestacion de los mismos, de
efectuar el tratamiento de las vias de circulacion y accesos, de parquizar y arbolar el area en
toda su extensién y de materializar las obras correspondientes al equipamiento deportivo,
social y cultural.

2.1. Servicios esenciales:

2.1.1. Agua:

Debera asegurarse el suministro para consumo humano en la cantidad y calidad necesaria, a
fin de satisfacer los requerimientos maximos previsibles, calculados en base a la poblacion tope
estimada para el club. Debera garantizarse también la provisibn de agua necesaria para

atender los requerimientos de las instalaciones de uso comuan. Podré autorizarse el suministro
mediante perforaciones individuales cuando:
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a) La napa a explotar no esté comunicada ni pueda contaminarse facilmente por las
caracteristicas del suelo.

b) Los pozos de captacion se efectien de acuerdo a las normas provinciales vigentes.
¢) La densidad neta no supere doce (12) unidades de vivienda por hectérea.

2.1.2. Cloacas: se exigira cuando las napas puedan contaminarse facilmente como
consecuencia de las particulares caracteristicas del suelo o de la concentraciéon de viviendas en
un determinado sector.

2.1.3. Energia eléctrica: Se exigira para las viviendas, locales de uso comun y vias de
circulacion.

2.2. Tratamiento de calles y accesos;

2.2.1. Se exigir4 la pavimentacién de la via de circulaciéon que una el acceso principal con las
instalaciones centrales del club, con una capacidad soporte de cinco mil (5.000) kilogramos por
eje. Las vias de circulacion secundaria deberan ser mejoradas con materiales o productos que
en cada caso acepte el municipio.

2.2.2. El acceso que vincule al club con una via externa pavimentada debera ser tratado de
modo que garantice su uso en cualquier circunstancia.

2.2.3. Forestacion: La franja perimetral deberé arbolarse en su borde lindero al club.

2.3. Eliminacién de residuos: Debera utilizarse un sistema de eliminacién de residuos que no
provoque efectos secundarios perniciosos (humos, olores, proliferacion de roedores, etc.).

3. Debera cederse una franja perimetral de ancho no inferior a siete cincuenta (7,50 m) metros
con destino a via de circulacién. Dicha franja se ampliard cuando el municipio lo estime
necesario. No se exigira la cesion en los sectores del predio que tengan resuelta la circulacion
perimetral. Mientras la comuna no exija que dicha franja sea librada al uso publico, la misma
podra ser utilizada por el club.

ARTICULO 66°. Los proyectos deberdn ajustarse a los siguientes indicadores urbanisticos y
especificaciones basicas:

Direccion Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial



a) La superficie total minima del Club, la densidad media bruta maxima de unidades de
vivienda por hectarea, la superficie minima de las subparcelas o unidades funcionales y el
porcentaje minimo de area comuin de esparcimiento con relacion a la superficie total se
interrelacionaran del modo que establece el siguiente cuadro:

Cantidad Densidad Bruta | Superficie Superficie Minima | Area Esparcimiento

Maxima Maxima Total Minima Ha. | de Unidades Minima sobre el

de Viviendas | (Viv. /Ha.) Funcionales Total de Superficie
(Lotes m2) del Club

80 8 10 600 40

225 7,5 30 600 30

350 7 50 600 30

Los valores intermedios se obtienen por simple interpolacion lineal, la superficie excedente que
se obtiene al respetar la densidad bruta, la superficie minima de unidad funcional configurada
como lote y porcentaje minimo de area comudn de esparcimiento o la que resulte de superar el
proyecto de Club de Campo la superficie total minima establecida, puede ser utilizada, seguin
convenga en cada caso, para ampliar las unidades funcionales o el area comun de
esparcimiento.

b) Dimensiones minimas de unidades funcionales:

Regiran para las unidades funcionales cuando las mismas se configuren como lotes y variaran
con la superficie total del club, debiendo tener veinte (20) metros de ancho como minimo y la
superficie que establece el cuadro del inciso a) del presente articulo. La relacion ancho-
profundidad no podré ser inferior a un tercio (1/3).

c) Area comun de esparcimiento: Debera ser arbolada, parquizada y equipada de acuerdo a la
finalidad del club, y a la cantidad prevista de usuarios.

Podra computarse los espejos de agua comprendidos dentro del titulo de dominio.

d) Red de circulacién interna: Debera proyectarse de modo que se eliminen al maximo los
puntos de conflicto y se evite la circulacion veloz. Las calles principales tendran un ancho
minimo de quince (15) metros y las secundarias y las sin salida once (11) metros. En estas
ltimas el "cul de sac" deberé tener un diametro de veinticinco (25) metros como minimo.

e) Las construcciones podran tener como maximo planta baja y dos (2) pisos altos y no podran
ubicarse a menos de cinco (5) metros de los limites de las vias de circulacion.
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f) Cuando se proyecten viviendas aisladas, la distancia de cada una de ellas a la linea divisoria
entre las unidades funcionales configuradas como lotes, no podra ser inferior al sesenta (60)
por ciento de la altura del edificio, con un minimo de tres (3) metros.

En caso de techos inclinados, la altura se tomara desde el nivel del suelo hasta el baricentro
del poligono formado por las lineas de maxima pendiente de la cubierta y el plano de arranque
de ésta. En los casos en que las unidades funcionales no se generen como lotes se proyecten
viviendas apareadas, en cualquiera de sus formas, la separaciéon minima entre volimenes sera
igual a la suma de las alturas de cada uno de ellos.

g) Al proyectar un club de campo deberadn respetarse los hechos naturales del valor
paisajistico, tales como arboledas, particularidades topogréficas, lagunas, rios y arroyos, asi
como todo otro elemento de significacidn en los aspectos indicados.

ARTICULO 67°. En las situaciones existentes, cuando una misma entidad juridica agrupe a los
propietarios de parcelas ubicadas en un club de campo y existan calles publicas, podran
convenirse con la respectiva municipalidad el cerramiento total del area y la prestacion de los
servicios habitualmente de caracter comunal bajo la responsabilidad de la institucion
peticionante. En todos los casos se garantizara que los organismos publicos, en el ejercicio de
su poder de policia, tengan libre acceso a las vias de circulacion interna y control sobre los
servicios comunes.

ARTICULO 68°. La infraestructura de servicios, asi como el equipamiento comunitario propio
de areas urbanas seran siempre responsabilidad de los titulares del dominio de los clubes de
campo.

ARTICULO 69°. No podran erigirse nuevos clubes de campo dentro de un radio inferior a siete
kilometros (7 Km.) de los existentes, contado desde los respectivos perimetros en sus puntos
mMas cercanos.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO 69°. La exigencia de este articulo no sera aplicable cuando los municipios
delimiten zonas del area rural para la localizacion de clubes de campo. A estos
efectos, los municipios deberan efectuar estudios técnicos que justifiquen la real
necesidad de la creacion y de la magnitud de la zona propuesta.
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TITULO IV
DE LA IMPLEMENTACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DEL PROCESO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 70°. La responsabilidad primaria del ordenamiento territorial recae en el nivel
municipal y sera obligatorio para cada partido como instrumento sectorial.

ARTICULO 71°. Se entiende, dentro del ordenamiento territorial, por proceso de planeamiento
fisico, al conjunto de acciones técnico politico administrativas para la realizacién de estudios, la
formulacion de propuestas y la adopcién de medidas especificas en relacion con la
organizacion de un territorio, a fin de adecuarlo a las politicas y objetivos de desarrollo general
establecidos por los distintos niveles jurisdiccionales (Nacion, Provincia, Municipio) y en
concordancia con sus respectivas estrategias.

ARTICULO 72°. En todo proceso de ordenamiento se deberd considerar especialmente el
sistema general de transporte y las vias de comunicacion.

CAPITULO Il
DE LOS ORGANISMOS INTERVINIENTES

ARTICULO 73°. Intervendran en el proceso de ordenamiento territorial a nivel municipal sus
oficinas de planeamiento, locales o intermunicipales, y a nivel provincial el Ministerio de Obras
Pulblicas, la Secretaria de Planeamiento y Desarrollo y la Secretaria de Asuntos Municipales.

CAPITULO 1l
DE LOS INSTRUMENTOS DE APLICACION

ARTICULO 74°. Los municipios contaran, dentro de la oficina de planeamiento, con un sector
de planeamiento fisico que tendr4& a su cargo los aspectos técnicos del proceso de
ordenamiento territorial del partido.

ARTICULO 75°. El proceso de planeamiento se instrumentard mediante la elaboracion de

etapas sucesivas que se consideraran como partes integrantes del plan de ordenamiento. A
estos efectos se establecen las siguientes etapas:
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1. Delimitacion preliminar de areas.
2. Zonificacion segun usos.

3. Planes de ordenamiento municipal.
4. Planes particularizados.

ARTICULO 76°. En cada una de las etapas del proceso de planeamiento establecido se
procederd a la evaluacion de las etapas precedentes (excepto en los casos de planes
particularizados), a fin de realizar los ajustes que surjan como necesidad de la profundizacion
de la investigacion de los cambios producidos por la dinAmica de crecimiento e impactos
sectoriales, y por los resultados de la puesta en practica de las medidas implementadas con
anterioridad.

ARTICULO 77°. Se entiende por delimitacion preliminar de areas al instrumento técnico-
juridico de caracter preventivo que tiene como objetivo reconocer la situacion fisica existente en
el territorio de cada municipio, delimitando las areas urbanas y rurales y eventualmente zonas
de usos especificos. Permitirhd dar en el corto plazo el marco de referencia para encauzar y
controlar los cambios de uso, pudiendo establecer lineamientos generales sobre ocupacion y
subdivisién del suelo.

ARTICULO 78°. Se entiende por zonificaciébn segin usos al instrumento técnico-juridico
tendiente a cubrir las necesidades minimas de ordenamiento fisico territorial, determinando su
estructura general, la de cada una de sus areas y zonas constitutivas, en especial las de tipo
urbano, estableciendo normas de uso, ocupacién y subdivision del suelo, dotacion de
infraestructura basica y morfologia para cada una de ellas.

ARTICULO 79°. La zonificacion segun usos podra realizarse por etapas preestablecidas, una
vez producido el esquema de estructuracion general, pudiendo incluir la prioridad de sectores o
distritos para la provisién de infraestructura, servicios y equipamiento basicos como elemento
indicativo para las inversiones publicas y privadas.

ARTICULO 80°. El plan de ordenamiento organizara fisicamente el territorio, estructurandolo
en areas, subareas, zonas y distritos vinculados por la trama circulatoria y programando su
desarrollo a través de propuestas de acciones de promocién, regulacion, prevision e
inversiones, mediante métodos operativos de ejecucién en el corto, mediano y largo plazo, en
el cual deberan encuadrarse obligatoriamente los programas de obras municipales, siendo
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indicativo para el sector privado. Fijard los sectores que deban ser promovidos, renovados,
transformados, recuperados, restaurados, preservados, consolidados, o de reserva,
determinando para cada uno de ellos uso, ocupacion y subdivision del suelo, propuesta de
infraestructura, servicios y equipamiento, asi como normas sobre caracteristicas morfoldgicas.

ARTICULO 81°. Los planes de ordenamiento podran tener escala intermunicipal cuando asi se
determine a nivel provincial o por iniciativa municipal, abarcando las jurisdicciones de aquellos
partidos que teniendo limites comunes y problemas afines deban adoptar soluciones
integradas. Las mismas se concentrardn de acuerdo con los mecanismos técnico-
administrativos que se establezcan a nivel provincial y comunal.

ARTICULO 82°. Se entiende por plan particularizado al instrumento técnico-juridico tendiente
al ordenamiento y desarrollo fisico parcial o sectorial de areas, subareas, zonas o distritos,
pudiendo abarcar areas pertenecientes a partidos linderos.

(Decreto Ley 10128/83)

ARTICULO 83°. Las Ordenanzas correspondientes a las distintas etapas de los planes
de ordenamiento podran sancionarse una vez que dichas etapas fueren aprobadas por
el Poder Ejecutivo, el que tomara intervencion, previo dictamen de los Organismos
Provinciales competentes, a los siguientes efectos:

a) Verificar el grado de concordancia con los objetivos y estrategias definidos por el
Gobierno de la Provincia para el sector y con las orientaciones generales y particulares
de los Planes Provinciales y Regionales de desarrollo econémico y social y de
ordenamiento territorial (articulo 3, inciso b), asi como el grado de compatibilidad de las
mismas con las de los Municipios linderos.

b)Verificar si se ajustan en un todo al marco normativo referencial dado por esta Ley y
sus disposiciones reglamentarias, y si al prever ampliaciones de areas urbanas, zonas
residenciales extraurbanas e industriales se han cumplimentado las exigencias
contenidas en la misma para admitir dichos actos.

(texto original)

ARTICULO 83°. Los planes de Ordenamiento, asi como sus distintas etapas de realizacion
entraran en vigencia luego de su aprobacion por Decreto del Poder Ejecutivo.

CAPITULO IV
DE LA MOVILIZACION DEL SUELO URBANO

Normativa Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial



(Decreto Ley 10128/83)

ARTICULO 84°. Los Municipios, mediante ordenanzas, podran declarar a
determinadas zonas en que el suelo urbano se encuentre total o parcialmente inactivo,
como:

1. De provisién prioritaria de servicios y equipamiento comunitario.
2. De edificacion necesaria.
3. De englobamiento parcelario.

(texto original)

ARTICULO 84°. Los Municipios, mediante Ordenanzas sujetas a la aprobacién del Poder
Ejecutivo, podran declara a determinadas zonas en el que el suelo urbano se encuentra total o
parcialmente inactivo como:

1. De provision prioritaria de servicios y equipamiento comunitario.
2. De edificacion necesaria.
3. De englobamiento parcelario.

ARTICULO 85°. La declaracion de provision prioritaria de servicios y equipamiento implicara el
compromiso de dotar a determinada zona de la infraestructura necesaria y de orientar hacia la
misma la inversién publica y privada que posibilite un méas racional ejercicio de usos
predominantes. Tal declaracion obligara a los organismos provinciales y municipales a incluir
como prioridades en sus programas de obras la realizacion de los trabajos necesarios para
permitir la prestaciéon de los servicios y dotacion de equipamiento. Se requerird a los
organismos nacionales competentes que consideren dicha declaraciéon para compatibilizar
también la prestacion de los servicios a su cargo.

ARTICULO 86°. Cuando las obras estuvieren ejecutadas, y a fin de lograr el maximo
aprovechamiento de las inversiones realizadas, los municipios podran establecer un gravamen
especial a las parcelas baldias o con edificacion derruida, que se aplicard a obras de
infraestructura y equipamiento comunitario.
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ARTICULO 87°. La declaracion de un area como de edificacion necesaria afectara a las
parcelas baldias como a las con edificacion derruida o paralizada, pudiendo el municipio
establecer plazos para edificar.

ARTICULO 88°. Lo establecido en el articulo anterior se ajustara a las siguientes condiciones:

a) Los plazos para edificar no podran ser inferiores a tres (3) ni superiores a ocho (8) afios,
contados a partir de la declaracion de edificacion necesaria.

b) Los plazos sefialados no se alteraran aunque durante su transcurso se efectlen
transmisiones de dominio, y cuando esto ocurra deberd hacerse constar en la escritura y
publicitarse en el Registro de la Propiedad.

¢) Transcurrido el plazo correspondiente sin que se haya hecho obra alguna seran de
aplicacion multas de hasta cincuenta (50) por ciento de la valuacion fiscal de la parcela. Si la
obra se hubiera indicado, pero no concluido, las multas a aplicar seran proporcionales al grado
de construccion faltante para concluir la misma por un monto maximo del treinta (30) por ciento
de la valuacion fiscal de la parcela.

d) Producido el incumplimiento a que alude el inciso anterior la parcela respectiva quedara por
la presente ley declarada de utilidad publica y sujeta a expropiacion por parte de la
municipalidad respectiva. Las multas que se hubieren aplicado podran deducirse de la
indemnizacién que correspondiere abonar.

e) También en estos casos podra optarse por aplicar un gravamen especial como se prevé en
el articulo 86.

f) A los fines de este articulo, se entendera por edificacion concluida al completamiento de las
obras previstas con las conexiones a los servicios necesarios, para permitir su habilitacion.

ARTICULO 89°.Expropiada la parcela, la municipalidad deberd ofrecerla en venta publica
subasta dentro de los seis (6) meses de inscripto el dominio a su nombre, asumiendo el
adquirente el compromiso de concluir la edificacion en un plazo no superior a los tres (3) afios,
contados también desde la inscripcién del dominio en el Registro de la Propiedad. La venta se
realizara con la referida condicién, cuyo incumplimiento dara lugar a la revocacién del dominio y
a la aplicaciéon de multas proporcionales al grado de construccion faltante para concluir la obra
y por un monto méaximo del treinta (30) por ciento de la valuacion fiscal. La obligacion asumida
deberéa anotarse en el Registro de la Propiedad.
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ARTICULO 90°. Los plazos establecidos en los articulos anteriores se consideraran
suspendidos en caso de fuerza mayor o caso fortuito debidamente probado.

ARTICULO 91°. La declaracién de englobamiento parcelario respecto de una determinada
zona o area, a fin de posibilitar su cambio de uso o reconformacion parcelaria, implicaré por la
presente ley su declaracion de utilidad publica y sujeta a expropiacion por parte de la
municipalidad.

ARTICULO 92°. La Provincia ejecutara, con o sin la participacion de entidades o empresas
privadas, programas de adecuacién de uso o reconformacién parcelaria en areas cuyo
desarrollo sea prioritario.

TITULO V
DE LAS RESPONSABILIDADES Y SANCIONES

ARTICULO 93°. Las infracciones a las obligaciones establecidas por la presente ley y planes
de ordenamiento comunales, serdn sancionadas por las autoridades municipales, de
conformidad a lo dispuesto en el Cadigo de Faltas Municipales.

ARTICULO 94°. Las multas se graduaran segun la importancia de la infraccion cometida y
seran:

1. De hasta un sueldo minimo de la administracion municipal, cuando se trate de faltas
meramente formales.

2. De uno a cincuenta (50) sueldos minimos de la administracion municipal, si fueren faltas que
Nno causaren perjuicios a terceros.

3. De cincuenta (50) a quinientos (500) sueldos minimos de la Administracién municipal, en los
supuestos de violacion a los planes de ordenamiento territorial, que perjudiquen a terceros o
infrinjan lo dispuesto en materia de infraestructura de servicios, dimensiones minimas de
parcelas, cambio de uso, factores de ocupacion de suelo y ocupacion total, densidad y alturas
méximas de edificacion. Podran disponerse, igualmente, las medidas accesorias previstas en el
Cdédigo de Faltas Municipales y en especial disponer la suspension de obras, remocion,
demolicibn o adecuacion de las construcciones erigidas indebidamente. Los organismos
competentes del Ministerio de Obras Publicas podran constatar la comision de infracciones y
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disponer medidas preventivas, remitiendo las actuaciones a la municipalidad correspondiente
para la aplicacion de sanciones.

ARTICULO 95°. La falta de pago de las multas en el término de diez (10) dias siguientes a la
notificacion, permitira la actualizacién de su monto de acuerdo a la variacion producida hasta el
momento del efectivo pago, segun los indices y procedimientos establecidos en el Codigo
Fiscal.

ARTICULO 96°. Cuando fuere responsable de la infraccién algun profesional, la autoridad
administrativa enviard los antecedentes al Consejo o entidad profesional respectiva, a los
efectos de su juzgamiento. Sin perjuicio de ello, podré disponerse la exclusién del infractor en
las actuaciones donde se constate la falta.

ARTICULO 97°. Seran solidariamente responsables por las infracciones cometidas, el
peticionante, propietarios, empresas promotoras o constructoras y profesionales, en su caso.

TITULO VI
DE LA APLICACION DE LA PRESENTE LEY

ARTICULO 98°. Los municipios que no dispongan de planes aprobados y en vigencia, deberan
ejecutar la etapa de delimitacion preliminar de areas y completarla en un plazo no superior a los
ciento veinte (120) dias, contados a partir de la vigencia de la presente ley.

ARTICULO 99°. Los municipios que tengan en vigencia zonificaciones y normas de uso,
ocupacion, subdivisién y equipamiento del suelo, tendran un plazo maximo de ciento ochenta
(180) dias para adecuarlas a las exigencias de la presente ley. Mientras tanto, podran continuar
aplicando las normas que tenian en vigencia, con excepcion de las referidas a creacion y
ampliacion de nucleos o centros de poblacion, areas y zonas y las relativas a subdivisiones que
impliguen cambio de uso del suelo, para las que seran de aplicacién inmediata las establecidas
en esta ley.

ARTICULO 100°. En tanto los municipios no cuenten con delimitacién de &reas y zonificacion
segun usos, no podran proponer la creacion ni la ampliacién o reestructuracion de las éareas y
zonas de sus nucleos urbanos, ni operaciones de subdivisién de suelo que impliquen cambio
de uso urbano. Tampoco podran autorizar densidades netas mayores de seiscientos habitantes
por hectarea (600 hab/ha), en &reas urbanas que cuenten con todos los servicios esenciales
fijados para las subareas urbanizadas, ni densidades netas mayores de ciento cincuenta (150)
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habitantes por hectarea, en zonas o unidades rodeadas de calles y parcelas con frente a calles
gue carezcan de cloacas.

ARTICULO 101°. Todo parcelamiento originado en planos aprobados con anterioridad a la
presente ley, que carezca de las condiciones de saneamiento y servicios de agua corriente o
cloacas exigidos para el adecuado asentamiento poblacional, queda sujeto a las restricciones
para el uso que implica la prohibicion de erigir edificaciones hasta tanto se cumplimenten las
condiciones de saneamiento o infraestructuras necesarias. Igual limitacién se aplicard cuando
con posterioridad a la aprobacion del parcelamiento, se produzca la modificacion de las
condiciones de hecho que determinaron su viabilidad. EI Poder Ejecutivo establecera las
parcelas o zona afectada por la restriccion y la municipalidad correspondiente denegara la
aprobacion de planos o impedira la edificacion, hasta tanto se efectle la certificacion de los
organismos provinciales competentes que acredite el cumplimiento de las condiciones exigidas.
La restriccion al uso que se establezca se anotara en el Registro de la Propiedad.

(ARTICULO 1°- DECRETO 1549/83)

ARTICULO 101°. Se entendera por condiciones de saneamiento a la aptitud del suelo
para permitir el asentamiento poblacional. Tales condiciones no se cumplen cuando
existen médanos sin fijar, terrenos inundables, carencia de agua potable,
contaminacion de napas y cualquier otra situacion asimilable. Los servicios de agua
corriente o cloacas no seran exigibles cuando se asegure a, las parcelas la dotacién
de agua potable y que la eliminacion de excretas no contamine la fuente de
aprovechamiento de agua.

Para establecer la restriccion limitativa de la edificacién sera necesario el dictado de
decreto por el Poder ejecutivo, requiriéndose igual acto administrativo para su
levantamiento.

(Decreto Ley 10128/83)

ARTICULO 102°. Cuando el interés publico lo requiera, el Poder Ejecutivo podra
regular, mediante Decreto, la autorizacion de proyectos referidos a situaciones
particularizadas o zonas o distritos determinados, aun cuando no se satisfagan
algunos de los recaudos o indicadores establecidos en la presente ley. Dichas
autorizaciones deberan tener caracter general y ser compatibles con los objetivos y
principios establecidos en la presente ley para el proceso de ordenamiento territorial.
El organismo Provincial o Municipal proponente debera elevar la propuesta
acompafiada de los estudios que la fundamentan.
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(texto original)
ARTICULO 102°. El Ministerio de Obras Publicas podra dictar resoluciones reglamentarias de
las disposiciones establecidas por esta ley.

ARTICULO 103°. La presente ley tiene caracter de orden publico y regira a partir de su
publicacién en el "Boletin Oficial", siendo aplicable a todo trdmite o proyecto que no tuviere
aprobacién definitiva.

(Decreto Ley 10128/1983)
ARTICULO 104°. Deroguense las Leyes 695, 3468, 3487, 4739, 8809, 8684, 9116 y
toda otra disposicién que se oponga a la presente.

(texto original)

ARTICULO 104°. Derbganse las Leyes 695, 3468, 3487, 4739, 8809, 8684 y toda otra
disposicibn que se oponga a la presente, manteniéndose la vigencia de las disposiciones
reglamentarias dictadas en su consecuencia que sean compatibles con el régimen de esta ley
hasta tanto ella sea reglamentada.
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DECRETO-LEY 10128/83

La Plata, 9 de diciembre de 1983.

VISTO lo actuado en el expediente numero 2240-41/80 y el Decreto Nacional nimero 877/80;
en ejercicio de las facultades legislativas conferidas por la Junta Militar,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
SANCIONA Y PROMULGA CON FUERZA DE

LEY

ARTICULO 1.- Sustituyense los articulos 14, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 58, 59, 83, 84, 102 y 104
de la ley 8912, por los siguientes:

"Articulo 14.- Se entendera por creacibn de un ndcleo urbano al proceso de
acondicionamiento de un &rea con la finalidad de efectuar localizaciones humanas intensivas
de usos vinculados con la residencia, Las actividades de servicio y la produccion y
abastecimiento compatibles con la misma, mas el conjunto de previsiones normativas
destinadas a orientar la ocupaciéon de dicha area y el ejercicio de los usos mencionados, con
el fin de garantizar el eficiente y arménico desarrollo de los mismos y la preservacion de la
calidad del medio ambiente.

Cuando la creacion o ampliacion de nlcleos urbanos la propicia la Provincia o la
Municipalidad en inmuebles que no le pertenezcan, y los respectivos propietarios no cedieren
las correspondientes superficies o concretaren por si el plan previsto, se declararan de
utilidad puablica las fracciones que resulten necesarias a esos fines a los efectos de su
expropiacion.”

"Articulo 26.- En el ordenamiento de cada municipio se discriminara el uso de la tierra en usos
urbanos, rurales y especificos. Se considerardn usos urbanos a los relacionados
principalmente con la residencia, el esparcimiento, las actividades terciarias y las secundarias
compatibles. Se consideraran usos rurales a los relacionados basicamente con la produccién
agropecuaria, forestal y minera. Se considerardn usos especificos a los vinculados con las
actividades secundarias, el transporte, las comunicaciones, la energia, la defensa y
seguridad, etc., que se desarrollan en zonas o sectores destinados a los mismos en forma
exclusiva o en los que resultan absolutamente preponderantes.”
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"Articulo 27.- Para su afectacion actual o futura a toda zona debera asignarse uso o0 usos
determinados. En el momento de realizarse la afectacidon deberdn establecerse las
restricciones y condicionamientos a que quedara sujeto el ejercicio de dichos usos.
En las zonas del area urbana, asi como en las residencias extraurbanas, industriales y de
usos especificos del area complementaria y rural deberan fijarse las restricciones y
condicionamientos resultantes de los aspectos que a continuacion se detallan, que son
interdependientes entre si con la zona, con el todo urbano y con sus proyecciones externas:
1. Tipo de uso del suelo.

2. Extension de ocupacion del suelo (F.O.S.).

3. Intensidad de ocupacion del suelo (F.O.T.) y, segun el uso, densidad.

4. Subdivision del suelo.

5. Infraestructura del servicios y equipamiento comunitario.”

"Articulo 28.- En cada zona, cualquiera sea el area a que pertenezca, se permitiran todos los
usos que sean compatibles entre si. Los molestos, nocivos o peligrosos seran localizados en
distritos especiales, con separacibn minima a determinar segin su grado de peligrosidad;
molestia o capacidad de contaminaciéon del ambiente. *

"Articulo 29.- Al delimitar zonas segin usos se tomara particularmente en cuenta la
concentracion de actividades afines en relacion a su ubicacién y la escala de servicios que
presten. “
"Articulo 30.- En las zonas de las distintas areas el dimensionado de las parcelas estara
condicionado por el tipo, intensidad y forma de ejercicio de los distintos usos admitidos en las
mismas. “

"Articulo 31.- Asignado el uso o usos a una zona del area urbana o a una zona residencial
extraurbana, se establecerd la densidad bruta promedio de la misma y la neta
correspondiente a los espacios edificables. Asimismo, se establecerdn las superficies
minimas que deben destinarse a areas verdes de uso publico, los servicios esenciales y el
equipamiento social necesario, para que los usos asignados puedan ejercerse en el nivel
permitido por los condicionamientos de tipo urbanistico.”

"Articulo 58.- Al crear o ampliar nacleos urbanos que limiten con el Océano Atlantico debera
delimitarse una franja de cien (100) metros de ancho, medida desde la linea de pie de
médano o de acantilado, lindera y paralela a las mismas, destinada a usos complementarios
al de playa, que se cedera gratuitamente al fisco de la provincia, fijada, arbolada, parquizada
y con espacio para estacionamiento de vehiculos, mediante trabajos a cargo del propietario
cedente, si la creacion o ampliacion es propiciada por el mismo. Asimismo y sin perjuicio de lo
anterior, dentro de las areas verdes y libres publicas que corresponda ceder, segun lo
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estipulado en el articulo 56, no menos del setenta (70) por ciento de ellas se localizaran en
sectores adyacentes a la franja mencionada en el péarrafo anterior, con un frente minimo
paralelo a la costa de cincuenta (50) metros y una profundidad minima de trescientos (300)
metros, debidamente fijada y forestada. La separacibn maxima entre estas areas sera de tres
mil (3000) metros. “

"Articulo 59.- Al crear o ampliar ndcleos urbanos que limiten con cursos o espejos de agua
permanentes, naturales o artificiales, deberd delimitarse una franja que se cedera
gratuitamente al fisco provincial arbolada y parquizada, mediante trabajos a cargo del
propietario residente si la creacion o ampliacién es propiciada por el mismo.

Tendrd un ancho de cincuenta (50) metros, a contar de la linea de méaxima creciente en el
caso de cursos de agua y de cien (100) metros medidos desde el borde en el caso de espejos
de agua. El borde y la linea de maxima creciente seran determinados por la Direccién
Provincial de Hidraulica. Asimismo, cuando el espejo de agua este total o parcialmente
contenido en el predio motivo de la subdivision se excluird del titulo la parte ocupada por el
espejo de agua, a fin de delimitar el dominio estatal sobre el mismo. A los efectos de este
articulo la zona del Delta del Parana se regira por normas especificas.”

"Articulo 83.- Las Ordenanzas correspondientes a las distintas etapas de los planes de

ordenamiento podran sancionarse una vez que dichas etapas fueren aprobadas por el Poder

Ejecutivo, el que tomara intervencion, previo dictamen de los Organismos Provinciales

competentes, a los siguientes efectos:

a) Verificar el grado de concordancia con los objetivos y estrategia definidos por el gobierno
de la provincia para el sector y con las orientaciones generales y particulares de los
planes provinciales y regionales de desarrollo econémico y social y de ordenamiento
territorial articulo 3°, inciso b) asi como el grado de compatibilidad de las mismas con las
de los municipios linderos.

b) Verificar si se ajustan en un todo el marco normativo referencial dado por esta ley y sus
disposiciones reglamentarias, y si al prever ampliaciones de areas urbanas, zonas
residenciales extraurbanas e industriales se han cumplimentado las exigencias contenidas
en la misma para admitir dichos actos.”

b)

"Articulo 84.- Los municipios, mediante ordenanzas, podran declarar a determinadas zonas

en que el suelo urbano se encuentra total o parcialmente inactivo, como:

1. De provisién de servicios y equipamiento comunitario.

2. De edificacién necesaria.

3. De englobamiento parcelario. “
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"Articulo 102.- Cuando el interés publico lo requiera, el Poder Ejecutivo podra regular,
mediante decreto la autorizacion de proyectos referidos a situaciones particularizadas o zonas
o distritos determinados, aun cuando no se satisfagan algunos de los recaudos o indicadores
establecidos en la presente ley.

Dichas autorizaciones deberan tener caracter general y ser compatibles con los objetivos y
principios establecidos en la presente ley para el proceso de ordenamiento territorial.

El organismo provincial o municipal proponente debera elevar la propuesta acompafiada de
los estudios que la fundamentan. “

"Articulo 104.- Derbéganse las leyes 695, 3468, 3487, 4739, 8809, 8684, 9116 y toda otra
disposicidbn que se oponga a la presente. El Ministerio de Obras Publicas podréa dictar
resoluciones reglamentarias de las disposiciones establecidas por esta ley. ©

ARTICULO 2.-Cumplase, Comuniquese, publiquese, dése al Registro y Boletin Oficial y
archivese.
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LEY N°10653

Emisor: PODER LEGISLATIVO

Ampliacion del ART. 44 DEL D L 8912/77.

ARTICULO 1°- Agregase como apartado final al Art. 44 del DL 8912/77,
el siguiente:

ARTICULO 44° (APARTADO FINAL).- Toda superficie cubierta, construida o a construirse,
destinada a albergar plantas de tratamiento de efluentes industriales en establecimientos
existentes cuya antigiedad data con anterioridad a la vigencia del DL 7229, no sera
considerada a los fines de determinar el cumplimiento de los indices urbanisticos F.O.S. Y
F.O.T.

ARTICULO 2°- Comuniquese, etc.
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LEY 10764

EL SENADO Y CAMARA DE DIPUTADOS DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
SANCIONAN CON FUERZA DE

LEY

ARTICULO 1°.- Modificase el articulo 24 del Decreto-Ley 8.912/77, el que quedara redactado
de la siguiente manera:

"Articulo 24 La denominacion de los nuevos ndcleos urbanos la fijard el Poder Legislativo,
prefiriendo a dichos efectos aquellas que refiera a la region geografica, a hechos historicos
vinculados con el lugar, a acontecimientos memorables, asi como a nombres de personas
que por sus servicios a la Nacion, a la Provincia, al Municipio o a la Humanidad, se hayan
hecho acreedores a tal distincion.

El cambio o modificaciéon en la denominacion de los nucleos urbanos la fijara el Poder
Legislativo a propuesta de la Municipalidad con jurisdiccion sobre los mismos, respetando las
pautas sefaladas en el parrafo anterior".

ARTICULO 2°.- Comuniquese al Poder Legislativo.
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DECRETO N° 1372/1986
Reglamentario del ARTICULO 55° del Decreto Ley 8912/77

Visto el expte. 2418-432 de 1987 del Ministerio de Obras y Servicios Publicos, por el cual la
Direccién de Ordenamiento urbano propone reglamentar la ampliacion de centros de poblacion
en relacibn a las restricciones establecidas por el articulo 55 del Decreto-Ley 8912/77,
vinculado a asentamientos poblacionales con densidad bruta superior a treinta habitantes por
hectéarea, y

Considerando que la regulacion establecida por el articulo 55° del citado ordenamiento legal,
tiene por objeto preservar las areas urbanas de molestias, conflictos y contaminacion que
origina el transito sobre las redes troncales principales, a la vez que resguardar a estas vias de
las disfuncionalidades y accidentes que se producen en proximidades de asentamientos
intensivos de poblacion;

Que sin embargo, es dable advertir que la legislacién vigente contempla los casos de creacion
de nuevos centros de poblacion y de ampliacion programada de los existentes, pero no la
situacion que plantean numerosos nucleos cuyas plantas urbanas son atravesadas
actualmente por circulaciones primarias o se han extendido sobre los accesos;

Que casos como el sefialado precedentemente, son los constituidos por aquellos centros
urbanos en los cuales rutas nacionales y provinciales y accesos, han quedado comprendidos
en zonas ocupadas o parcialmente comprometidas para uso de tipo urbano (con densidad
mayor a 30 hab/ha), creando de tal modo situaciones especiales de caracter irreversible;

Que en efecto, sobre las franjas que bordean las vias sefialadas, generalmente existen
parcelas libres que por su extension y/o situacion ofrecen escasa o0 nula aptitud para usos
agrarios y cuyo desarrollo para usos urbanos o urbano-complementarios podria permitir un
mejor ordenamiento del espacio, solucién que en la actualidad no es factible atento a que se
encuentran comprendidos por las limitaciones impuestas por el articulo 55° del Decreto-Ley n°
8912/77;

Que a mérito de ello, en la creacion de nuevos centros de poblacion y en ampliaciones urbanas
programadas, resulta indispensable la estricta cumplimentacion de los recaudos establecidos
por la legislacion vigente, por lo que consecuentemente, es necesario reglamentar en forma
generalizada como caso especifico, la situacion de los ndcleos urbanos que son cruzados por
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vias primarias o aquellos caos cuyos accesos han sido alcanzados por la urbanizacién a fin de
lograr soluciones de organizacion y utilizacion del espacio que permitan neutralizar los efectos
negativos ya enunciados mediante la utilizacion racional y compatible de los espacios
intersticiales;

Que por otra parte, la reparticion técnica de aplicacion ha efectuado distintos andlisis de casos
traidos (expedientes n°® 2418-524/84, Bragado; 2418-227/86, Saavedra; 4001-181/85, Adolfo
Alsina; 4083-1362/87, Olavarria) en los que se ha demostrado la factibilidad técnico-urbanistica
de dar a los mismos un tratamiento diferente al establecido por el ya mencionado articulo 55°
de la norma legal citada;

Que en funcion de ello, con el propésito de brindar una solucion integral que objetivamente
resuelva los casos que en el mismo sentido pudieran presentarse-y no que, contrariamente,
sean materia de permanente tratamiento individual, creando de tal modo un innecesario
segmento burocratico-y con fundamento en lo normado por el articulo 102° del Decreto-Ley n°
10.128/83, corresponde el dictado del pertinente acto administrativo que reglamente la
ampliacién de los centros de poblacion en relaciéon a las restricciones establecidas en el articulo
55° del Decreto Ley 8912/77 y su Decreto Reglamentario n°® 1549/83, en lo referente a los
asentamientos poblacionales con densidad bruta mayor de 30 hab/ha.

Que afs. 27 ha informado la Contaduria General de la Provincia;

Que de conformidad con lo dictaminado por el Sr. Asesor General de Gobierno (fs.25 y vta.) y
la vista de la Fiscalia de Estado (fs.28) procede dictar el acto administrativo de rigor;

Por ello
EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
DECRETA
ARTICULO 1° Reglamentase la ampliacion de centros de poblacion en relacion a las
restricciones establecidas por el art.55° del Decreto-Ley n° 8912/77 y su reglamentacion por el

Decreto 1549/83, en lo referente a asentamientos poblacionales con densidad bruta mayor de
30 hab./ha.
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ARTICULO 2°: Podran incorporarse a los centros de poblacién encuadrados en el articulo
anterior, predios sin restriccion de densidad media bruta maxima de 30 hab/ha, cuando los
mismos se hallen en alguna de las siguientes situaciones:

Los libres de ocupacion que hayan quedado comprendidos en zonas consolidadas o
semiconsolidadas de caracter urbano o complementario.

Los que por su localizacién y dimensiones sean preferencialmente aptos para actividades
urbanas o complementarias en relacién a otras formas de utilizaciébn y no se sustraigan a la
actividad productiva.

Los que se encuentren rodeados de un entorno subdividido en parcelas de tipo urbano que
presenten muy baja ocupacién, cuando no sea factible encarar una accion de reestructuracion
o englobamiento parcelario que retrotraiga esa situacion.

Los que se localicen en sitios que representen la Unica posibilidad de ampliacién del area
urbana, debido a la existencia de barreras fisiograficas o funcionales dificilmente superables
(suelo inundable, asentamientos industriales, imposibilidad de provisién de infraestructura de
servicios, etc.)

Los que se encuentren independizados de la ruta o camino de acceso por barreras fisicas (vias
de ferrocarril, terraplenes, masa forestal, etc.), y siempre que las condiciones de salubridad por
contaminacién del aire y ruidos molestos no generen situacion de riesgo para la poblacién o
impliquen pérdidas de la zona de proteccion del medio urbano.

ARTICULO 3°: Definense las siguientes condiciones para autorizar los casos que regula este
Decreto:

Que se verifiqgue como hecho preexistente que la urbanizacién se ha extendido alcanzando o superando
accesos o rutas troncales (Nacionales o provinciales) o se encuadre en las situaciones previstas por los
incisos d) y e) del articulo anterior.

Que los predios que se incorporen se integren espacial y funcionalmente al medio urbano circundante y
lo hagan al sélo efecto de completar y/o desarrollar un tejido disperso.

Que medie un estudio particularizado del municipio que demuestre fehacientemente la conveniencia de
su incorporacion a uso urbano de acuerdo a lo establecido en el articulo 2° y determine la configuracién
urbanistica del sector a incorporar en relacion a la estructura urbana del centro de poblacién. Que
destinen a desarrollo de tipo integral definidos por un proyecto global e incluyan la ejecucion de las obras
edilicias e infraestructurales que correspondan a cada caso, para asegurar su materializacién con el
caracter previsto.

ARTICULO 4°: A fin de garantizar la calidad ambiental y la configuracion urbanistica de los
sectores a incorporar, el municipio en su proyecto de organizacion del espacio correspondiente
al estudio particularizado aseguraré:

La creacion de una banda de proteccion forestada frentista a la colectora de la ruta, con
restriccion a la edificacion y un ancho minimo mayor o igual a 15 metros. Este requisito no sera
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exigible en los casos que mediante el estudio particularizado correspondiente se demuestre la
no efectividad de la medida a los fines planteados tanto en la actualidad como en el futuro.

El control del disefio de la colectora de transito de nivel local y el de los puntos de acceso y
egreso a rutas o caminos de acceso, con el objeto de asegurar la fluidez del transito de alta
velocidad, su compatibilizacion con el de nivel local y la funcionalidad de los puntos de
interconexion.

Fijacion de indicadores urbanisticos y demas condicionamientos a la ocupacién, uso y
subdivisién del suelo, en relacidon a su particular emplazamiento préximo a vias troncales y/o
accesos a centros de poblacion a efectos de neutralizar los inconvenientes de localizacion.

ARTICULO 5° No podran autorizarse ampliaciones urbanas o complementarias en sectores
frentistas a rutas troncales o accesos, sobre el lado opuesto al que se verifique como situacion
preexistente que la urbanizacién se ha extendido, superando los mismos o se encuadren en el
caso previsto en el inciso d) del articulo 2°.

ARTICULO 6°: La gestién de las ampliaciones que regula esta norma podra originarse por
iniciativa publica o privada. El municipio a través de las Oficinas Técnicas de Planeamiento,
evaluara el encuadra de cada propuesta en el presente Decreto, certificard la cumplimentacion
de las condiciones fijadas y elaborara el estudio particularizado correspondiente. Previo a la
gestion del tramite que autorice la ampliacion del area urbana, el municipio solicitara la
convalidacioén técnico-urbanistica de la propuesta por parte de la Subsecretaria de Urbanismo y
Vivienda del Ministerio de Obras y Servicios Publicos, a través de la Direccion de
Ordenamiento urbano.

ARTICULO 7°: El presente Decreto sera refrendado por el sr. Ministro Secretario en el
Departamento de Obras y Servicios Publicos (interino)

ARTICULO 8°: Registrese, notifiquese al sr. Fiscal de Estado, comuniquese, publiquese, dése

al Boletin Oficial y vuelva al Ministerio de Obras y Servicios Publicos (Direccion de
Ordenamiento Urbano) para su conocimiento y fines pertinentes.
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DECRETO N° 1549/1983

Emisor: PODER EJECUTIVO
Modificaciones: art. 8°: modificacion: Dec. 03163/1995

ARTICULO 1° - Reglaméntase en la forma que se indica a continuacion los siguientes articulos
de la ley 8912:

ARTICULO 4° - S6lo se podran invocar razones de seguridad y defensa, a los efectos de la
admision de excepciones en a aplicacion de la ley 8912 y sus disposiciones reglamentarias, en
los casos de subdivisiones: construcciones 6 instalaciones directamente afectadas a dichos
fines y por motivos de indole técnico-funcional derivados de los mismos. El reconocimiento de
las razones de excepcién deberan efectuarse por el Poder Ejecutivo.

ARTICULO 6° - El uso especifico dominante de las areas complementarias es el agropecuario
intensivo y la dimensién minima de la parcela admisible para dicho uso no debe ser inferior a la
de la unidad econdmica, que sera fijada en la correspondiente etapa del plan de ordenamiento
con el asesoramiento del Ministerio de Asuntos Agrarios o del Instituto Nacional de Tecnologia
Agropecuaria (INTA).

ARTICULO 7°inc. ¢). - Zona industrial. A los fines de la ley se consideran

a) Peligrosas, todas aquellas industrias que por la naturaleza de los materiales procesados o
los procesos utilizados, llevan implicita la posibilidad de explosiéon o incendio, o que puedan
producir fugas de sustancias que alteren en forma cuali-cuantitativa las condiciones normales
de vida, produciendo efectos perjudiciales para la salud y el bienestar de la poblacion.

b) Molestas, todas las industrias que provoquen ruidos o vibraciones, como también las que
produzcan olores desagradables o cuya persistencia sea considerada como tal, de acuerdo con
lo establecido por las reglamentaciones especificas.

c¢) Nocivas, las industrias cuyos efluentes liquidos, solidos y gaseosos no se puedan verter a
los destinos finales sin necesidad de tratamiento.

ARTICULO 10°. - Al delimitar areas y zonas los terrenos aptos para explotaciones
agropecuarias intensivas y extensivas deberan preservarse para dicha finalidad.
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La dimension del area complementaria y la de las zonas admitidas en la misma o en el area
rural para usos que difieran del dominante, deberan guardar estricta relacion de magnitud con
las reales necesidades de los respectivos usos.

ARTICULO 12. - La trama circulatoria, en cualquiera de las areas o zonas, deberan responder
a los requerimientos de la estructura urbana propuesta mediante el disefio de vias que tengan
como minimo los siguientes anchos:

a) Trama interna.
Avenidas principales: Cuarenta (40) metros.

Avenidas secundarias: Treinta (30) metros.
Calles principales: Veinte (20) metros.

Calles secundarias o de servicios: Quince (15) metros.

Calles de penetracion y retorno: Once (11) metros hasta una longitud de ciento cincuenta (150)
metros; trece (13) metros hasta doscientos cincuenta (250) metros y quince (15) metros para
mayor extension y, en todos los casos, un "cul de sac" de veinticinco (25) metros de diametro.

Calles peatonales: Se admitirdn Unicamente en proyectos de conjunto, su ancho minimo sera
de seis (6) metros cuando sean accesos a edificios de hasta dos plantas y de una vez la altura
de los edificios para mas de dos plantas. En este Gltimo caso no sera exigible un ancho mayor
de once (11) metros.

b) Trama externa.

Los anchos de las rutas nacionales y provinciales de la red troncal y secundaria y de los
accesos urbanos deberan fijarse de acuerdo con las respectivas Direcciones de Vialidad.

Caminos de la red troncal municipal: Tendrdn un ancho minimo de treinta (30) metros.

En las zonas industriales las calles tendran un ancho minimo de veinte (20) metros y las
medias calles de quince (15) metros. En dichas zonas las calles de penetracién y retorno
deberan tener un "cul de sac" de cuarenta (40) metros de diametro.

En las zonificaciones segun usos los municipios deberdn determinar las estructuras de la trama
de declaracion interna y la red troncal del partido, y en el plan de ordenamiento definir la
estructura del sistema circulatorio de la totalidad del mismo.
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El municipio podra fijar dimensiones inferiores a las establecidas en el presente articulo cuando
resulten impracticables por tratarse de areas consolidadas. Deberd fundamentar la decision e
indicar con precision las dimensiones de las vias resultantes y las retribuciones 0 mecanismos
gue resulten pertinentes para su regularizacion.

En caso de ampliacion de é&reas o zonas el municipio podrd excepcionalmente admitir
dimensiones inferiores a las establecidas en el articulo cuando considere y fundamente la
conveniencia de dar continuidad al trazado existente.

ARTICULO 22°. - Todos los sectores del &rea urbana en los que no se haya materializado el
uso urbano y tengan una delimitacién especifica, deberan ser denominados reservas para
completamiento de tejido, Independientemente de su designacion actual.

Previo estudio particularizado, por ordenanza se fijaran las condiciones a que quedara sujeta
su habilitacién para el uso asignado. En materia de dotacién de infraestructura y de servicios
debera tenerse en cuenta lo requerido por el art. 4° del presente decreto y, con respecto a
cesiones, lo reglamentado en el mismo para el art. 56 de la ley 8912.

Cumplidas las condiciones exigidas la comuna procedera, por ordenanza, a la desafectacion de
su caracter de reserva para completamiento de tejido, estableciendo los indicadores
urbanisticos correspondiente si no estuvieran ya fijados.

Asimismo, los municipios podran delimitar nuevas zonas de reserva para completamiento de
tejido eh los sectores de sus areas urbanas que no estuvieren delimitados especificamente y
en los que no se hubiesen materializado el uso urbano, quedando sujeta su habilitacién a las
mismas condiciones que las establecidas precedentemente.

La fijacion de condiciones y habilitacién no implicara la autorizacion automéatica para efectuar el
cambio de uso ni modificacidn o restriccién del existente, en tanto su ejercicio no produzca
efectos que dificulten el posterior cambio de uso del suelo.

Exclayense de los alcances del presente articulo los sectores correspondientes a ampliaciones
urbanas o proyectos particularizados o integrales qué tengan condicionamientos especificos y
hayan sido aprobados con anterioridad al presente decreto.

ARTICULO 23°. - Se considerard que los terrenos cumplen con las condiciones exigidas en
este articulo cuando se obtengan la aprobacién correspondiente del Ministerio de Asuntos
Agrarios, el que a estos efectos fijara, por via reglamentaria, los requisitos a cumplimentar para
lo obtencion de la certificacion respectiva.
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ARTICULO 37°. - En las parcelas que sé creen por subdivision de sectores afectados por él
plan dé ordenamiento a zonas residenciales y comerciales, en areas urbanas en general que
carezcan de agua corriente y cloacas, la densidad neta maxima admisible sera de 100 hab./Ha.
y de 80 hab/Ha. en areas urbanas frente al litoral del Rio de la Plata y Océano Atlantico hasta 5
km. desde la ribera. Para las zonas residenciales extraurbanas que carezcan de ambos
servicios la densidad neta sera de 60 hab./Ha.

Mientras no esté determinada la capacidad de la fuente de provision de agua potable, la
densidad maxima admisible para zonas que soélo tengan servicio cloacal serd de ciento
cincuenta (150) habitantes por hectareas.

Cualquiera sea la densidad potencial asignada a una zona, en sus parcelas Sélo se permitira
construir con la densidad real que le corresponda a cada una de ellas en funcién de los
servicios con que cuenten.

En todos los casos se permitira la construccion de una vivienda unifamiliar por parcela con el
namero de dormitorios que corresponda a las necesidades del nacleo familiar de su titular.

ARTICULO 41° - En un edificio residencial unifamiliar la superficie cubierta total minima
habitable se determinard multiplicando el nimero de habitantes por el indice que le
corresponda segun la tabla que prevé la ley para este articulo. A los efectos indicados no se
computara en dicha superficie la correspondiente a aleros, galerias y cocheras.

En los edificios de uso residencial multifamiliar, cada unidad habitacional debera cumplir con la
superficie cubierta total minima determinada segun el método indicado en el parrafo anterior,
excluyéndose del computd, la correspondiente, a aleros, galerias y cocheras;

En las construcciones destinadas a establecimientos de uso residencial colectivo, hoteles o
edificios de uso familiar, el numero de dormitorios admitidos resultara de computar dos
personas para cada uno de ellos, o por local que pueda ser utilizado como tal a juicio de la
oficina Técnica Municipal.

A los efectos de establecer la superficie cubierta minima de locales comerciales y de oficinas
se computard como minimo una persona por cada uno dé ellos.

En los edificios de uso mixto no se podra exceder la densidad neta correspondiente a la zona o

distrito, ni superar para cada uso la densidad méaxima que le corresponda individualmente de
acuerdo al plan municipal.
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ARTICULO 43°. A los efectos del cédmputo, del Factor de Ocupacion Total (F. O. T.) no sera
considerada como superficie cubierta la correspondiente a los cuartos de maquinas, tanques,
depdsitos y lavaderos en las azoteas, ni la de planta libre

En los casos que el municipio establezca el equivalente a nivel de vereda, éste no podra
superar la cota mas un metro cincuenta centimetros (+1,50).

Definese como planta libre la totalidad de la superficie del edificio ubicada en cualquier nivel,
con dos (2) lados como minimo abiertos y que no constituya ningun tipo de local habitable.

ARTICULO 45°. - El valor maximo del F. O. T. para "otros usos" sera: 3.

ARTICULO 46°. - A los efectos del calculo del F. O. S. debera considerares la proyeccion del
edificio sobre el terreno, computando las superficies cubiertas y semicubiertas.

ARTICULO 47°. - A los efectos de establecer la proporcionalidad para el otorgamiento de los
incrementos que establece este articulo, el premio que corresponda por fracciones de valores
se fijard mediante interpolacion lineal.

En lo referido al premio por ancho de parcela, y cuando ésta estuviere ubicada en esquina, se
considerara ancho al lado de menor dimension.

Cuando en una zona o distrito sea obligatoria la construccion de edificio con basamento entre
ejes divisorios laterales y/o sobre la linea municipal, o de edificacion preestablecida, se
tomaran en cuenta los retiros que se produzcan partir de la altura maxima del basamento, y los
incrementos a que se refieren los Inc. b) y c¢) del art. 47 se calcularan sobre la superficie
edificable a construir por encima dé dicho basamento.

La densidad neta por parcela podra incrementarse en el mismo porcentaje que el Factor de
Ocupacion Total en funcién de los premios obtenidos y hasta un maximo del setenta por ciento
(70 %).

ARTICULO 48°. - Los locales de habitacion y trabajo deberan iluminar y ventilar directamente a
espacio libre urbano a fin de asegurar buenas condiciones de habitabilidad.

Se denomina espacio libre urbano al espacio abierto que sea capaz de garantizar buenas
condiciones de habitabilidad en funciébn de requerimientos ambientales de iluminacion,
ventilacion, asoleamiento, privacidad, angulo de visién del ciclo, acustica, visuales exteriores,
vegetacion y otros elementos que hacen a la calidad ambiental urbana.
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Los municipios deberan establecer indefectiblemente:

a) Definicion de la tipologia de espacios que se consideren espacio libre urbano y su
dimensionado en relacion a la altura de la edificacion.

b) Medidas minimas admisibles para patio interno en funcién de la altura de la edificacién. La
superficie y lado minimos seréan de diez metros cuadrados (10 m2) y dos metros con cincuenta
centimetros (2,50 m.) respectivamente.

c¢) Condiciones de ventilacion e iluminacion de los distintos tipos de locales.

ARTICULO 49°. - Dentro de las excepciones que se podran establecer se incluye la exigencia
de espacios para estacionamiento, o de cocheras en las parcelas que tengan menos de doce
(12) metros dé ancho, con igual superficie minima por persona que la establecida en el art. 49
de la ley.

1. Toda disminuciéon de la superficie designada a estacionamiento o cochera derivada de
impedimentos constructivos, daré lugar a la disminucién proporcional del nimero de habitantes,
a razén de uno de ellos por cada 3.5 m2 de disminucién. En estos casos, y con el fin de evitar
tal disminucién, podra admitirse la prevision y construccién de espacios para igual destino en
parcelas ubicadas a una distancia maxima a determinar por el municipio respectivo con
caracter general y segln las zonas, que se medira por via publica y a partir del acceso principal
del edificio. La habilitacion del edificio principal estara condicionada & la que' previamente se
otorgue a las cocheras o/a los espacios para estacionamiento.

2. Los municipios deberan establecer las exigencias en materia de espacios para
estacionamiento para edificios destinados a usos no residenciales.

3. En los casos de ampliaciéon o reforma de edificios deberan preverse cocheras o espacios
para estacionamiento en la medida que resulta fisicamente posible.

ARTICULO 52°. - En densidades de hasta doscientos (200) habitantes por hectarea, cuando se
carezca de agua corriente o cloacas, las municipalidades deberan establecer las dimensiones
minimas de parcelas compatibles con la densidad fijada.

Cuando los planes de ordenamiento determinen densidades potenciales las dimensiones de
parcelas deberan asignarse atendiendo a dichas densidades, con excepcién de los casos en
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gue por carencia de agua corriente y cloacas la Municipalidad estime necesario exigir parcelas
de dimensiones "superiores" conforme con la densidad actual permitida.

Las dimensiones minimas de parcelas para las Zonas industriales, seran las que fije la
Municipalidad con la intervencion de la Direccion de industria.

Las parcelas deberan ser preferentemente de forma rectangular, cuando no puedan serlo por
problemas de trazado o por situaciones de hecho, deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) El promedio ponderado de sus anchos no debera ser inferior al ancho minimo exigido en la
zona

b) De existir restricciones a la edificacién fijadas en el Codigo Municipal, la superficie no
afectada de la parcela deberd ser apta -por su forma y dimensiones- para el adecuado
desarrollo de un proyecto qué utilice los valores maximos de los indicadores urbanisticos
admitidos en la zona.

c¢) El frente no debe ser inferior a doce (12) metros.

La relacion méxima entre ancho y fondo no sera obligatoria en todos los casos de subdivision
de manzanas y macizos existentes. Tampoco sera exigible en las parcelas frentistas a cursos o
espejos de agua en los que rijan las restricciones establecidas por los Art. 2369 y 2640 del
Cadigo Civil o por la ley 6253 de conservacion de desagies naturales.

En parcelas de esquina se considerara ancho al lado menor.

Se admitira la subdivision de parcelas de esquina cuyo ancho sea inferior al admitido en la
Zzona, siempre que se hayan originado con anterioridad a la sancién de la ley 8912. Las
parcelas resultantes deberan cumplir con la superficie minima exigida mejorar la relacién
ancho-fondo y tener un ancho no inferior a la de la parcela de origen.

Al subdividir parcelas edificadas cada Una de las parcelas resultante debera cumplir con las
dimensiones minimas establecidas para la zona y las construcciones implantadas en ellas, con
los indicadores urbanisticos vigentes en la misma y, con las normas del Codigo Municipal de
Edificacion.

Toda parcela debera tener acceso por via publica. Sélo se permitira crear parcelas interiores
sin salida a la via publica cuando tengan por objeto incorporarse a una parcela lindera, pero
siempre que no se originen quiebras o martillos que representen una inconveniente solucion
urbanistica. La parcela remanente debera tener la superficie minima establecida para la zona.

Direccion Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial



A los electos indicados en la ultima parte del art. 52 de la ley 8912 se entenderd por macizo
existente toda unidad territorial rodeada de calles no designada catastralmente como manzana.
En dichos macizos podra admitirse la apertura de calle, o subdivisiones en nuevas unidades
rodeadas de calles si se cumplimenta lo establecido en los art. 3°, 4° y 5°, segun corresponda,
del presente decreto.

ARTICULO 54°. - Podra admitirse la creacion de parcelas de dimensiones menores que las
establecidas para la zona respectiva, con el fin de anexarlas a lotes linderos, cuando la
operacién tenga por objeto:

a) Sanear un titulo afectado por una invasion de linderos materializada por una construccion de
dificil y costosa remocién.

b) Evitar que entre los edificios construidos en lotes linderos queden espacios que conformen
pasillos de dimensiones menores a las exigidas en los reglamentos de construccion.

c) Corregir una baja relacion frente-fondo, entendiendo por tal a la inferior a 1/3. En estos casos
el lote remanente deberd mantener la superficie minima establecida para la zona.

d) Transferir superficies entre lotes linderos para permitir soluciones que desde el punto de
vista urbanistico sean superiores o equivalentes a la anterior.

ARTICULO 55°. - La restriccion establecida en el art. 55, de la ley 8912 se aplicara también en
las areas complementarias a fin de garantizar la fluidez del transito en las rutas y accesos que
las atraviesan.

En todos los casos de subdivisiones se debera dejar una calle colectora sobre las rutas
troncales nacionales y provinciales, como asi en los caminos de acceso a los centros poblados,
con un ancho minimo de 20 metros y en un todo de acuerdo con las disposiciones viales
especificas.

Las normas municipales deberan establecer pautas precisas para las localizaciones destinadas
para servicios de rutas.

ARTICULO 56°. -

a) La creacion y ampliacion de zonas residenciales extraurbanas quedan sujetas a las mismas
exigencias que las requeridas para las areas urbanas en materia de cesion de superficies
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destinadas a espacios verdes de uso publico y a reservas para localizacion de equipamiento
comunitario.

b) En macizos existentes, y en los sectores denominados catastralmente como chacras,
quintas y predios rurales -asi como en los remanentes de chacras y quintas- afectados al uso
urbano o residencial extraurbano, la materializacion del uso respectivo debera dar lugar a la
cesion de las superficies destinadas a espacios verdes de uso publico y a reserva para
localizacién de equipamiento comunitario, conforme con el siguiente detalle:

De hasta 2000 Hab. 3,5 m2/hab. - 1 m2/hab.
De 2001 a 3000 Hab. 4 m2/hab. - 1 m2/hab.
De 3001 a 4000 Hab. 4,5 m2/hab. - 1 m2/hab.

De 4001 a 5000 Hab. 5 m2/hab. - 1,5 m2/hab.
Mas de 5000 Hab. 6 m2/hab. 2 m2/hab.

Cuando la superficie de la reserva para equipamiento comunitario sea inferior a la de la parcela
minima exigida para la zona o distrito, debera unificarsela con la correspondiente a espacio
verde y libre publico y cederla para éstos fines. El municipio respectivo podra, si lo estimara
mas conveniente, determinar que sea cedida para equipamiento comunitario. Si la sumatoria de
ambas superficies fuera inferior a la de la parcela minima de la zona, la cesion no sera exigida.

Quedaran eximidos de la cesion para equipamiento comunitario los predios afectados a dicho
uso -segun némina incluida en él art. 63- y de a correspondiente a espacio verde, los
destinados a actividades deportivo-recreativas.

¢) Toda subdivision de predios pertenecientes a una zona industrial dara lugar a' la cesion dé
cinco' por ciento (5 %) de la superficie de los mismos con destino a reserva para localizacion de
equipamiento comunitario e industrial. Si la reserva resultara menor a la parcela minima de la
zona, la cesion no sera exigida.

d) Cuando en subdivisiones parciales de un predio las superficies a ceder en concepto de
espacios verdes de uso publico y dé reserva para equipamiento comunitario resultasen
inferiores -aun unificados- a la superficie de la parcela minima exigida en la zona, el remanente
guedara afectado por una restriccion de cesién equivalente a las mismas, a concretar en
oportunidad de futuras subdivisiones.

ARTICULO 59°. - En los cursos y espejos de agua construidos por personas o entidades
publicas o privadas con la finalidad de destinarlos a la practica de actividades deportivo-
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recreativas propias de dicho medio no sera exigible la cesion de la franja dé terreno que
establece este articulo. Tampoco Sera exigible dicha cesién al crearse nucleos urbanos' o
centros de equipamiento turistico en el Delta del Parand, para los que regird en cambio lo
establecido en los Art. 2639 y 2610 del Cddigo Civil.

ARTICULO 69° - La exigencia de este articulo no serd aplicable cuando los municipios
delimiten zonas del area rural para la localizacion de clubes de campo. A estos efectos, los
municipios deberan efectuar estudios técnicos que justifiquen la real necesidad de la creacién y
de la magnitud de la zona propuesta.

ARTICULO 101°. - Se entendera por condiciones de saneamiento a la aptitud del suelo para
permitir el asentamiento poblacional. Tales condiciones no se cumplen cuando existen
médanos sin fijar, terrenos inundables, carencia de agua potable, contaminaciéon de napas y
cualquier otra situacién asimilable. Los servicios de agua corriente o cloacas no seran exigibles
cuando se asegure a, las parcelas la dotacién de agua potable y que la eliminacion de excretas
no contamine la fuente de aprovechamiento de agua.

Para establecer la restriccion limitativa de la edificacion serd necesario el dictado de decreto
por el Poder ejecutivo, requiriéndose igual acto administrativo para su levantamiento.

ARTICULO 2°. - Se considera que en un area, zona o distrito se materializa el uso al que han
sido afectados por el plan, de ordenamiento, cuando se realicen acciones destinadas a la
utilizacion efectiva de los Predios involucrados para el uso previsto, ya sea mediante
subdivisién de la tierra o ejecucién de construcciones.

ARTICULO 3° - Cuando en los macizos existentes en los sectores denominados
catastralmente como chacras, quintas y predios rurales -asi como en los remanente de quintas
y chacras- se materialice el uso del suelo conforme a lo admitido en el plan de ordenamiento
deberan cumplimentarse las exigencias en materia de cesiones, dotacion de infraestructura vy,
de servicios establecidas en la ley 8912, el presente decreto y la respectiva norma municipal.

ARTICULO 4° - En los macizos existentes y en los sectores denominados catastralmente como
chacras, quintas y predios rurales -asi como en los remanentes de .chacras y quintas-
afectados al uso urbano, podra materializarse dicho uso siempre que se dote a la urbanizacion
de los servicios y mejoras que el municipio respectivo establezca como indispensables, en los
casos en que un estudio particularizado del entorno demuestre la imposibilidad técnico-
economica del cumplimiento estricto de lo establecido en el art. 62 de la ley 8912.

Normativa Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial



En todos los casos se exigira como minimo la ejecucion de obras de desagles pluviales,
alcantarillado y tratamiento de calles, ejecutadas de conformidad con lo que establezcan las
disposiciones municipales, asi como la provision de alumbrado publico y energia domiciliaria.

ARTICULO 5°. - En los macizos existentes y en los sectores denominados catastralmente
como chacras, quintas y predios rurales -asi como en los remanentes de chacras y quintas-
gue estén afectados al uso residencial extraurbano, podra materializarse dicho uso siempre
gue se cumplimenten las exigencias contenidas en el art. 62 de la ley 8912 en materia de
infraestructura y de servicios.

No necesitaran contar con servicio centralizado de provisiéon de agua potable los distritos de las
zonas residenciales extraurbanas cuya densidad méaxima admisible no supere los sesenta (60)
habitantes por hectarea.

ARTICULO 6° - Cuando en una construccion, existente el Factor de Ocupacion del Suelo (F. O.
S.) esté excedido, pero no el Factor de Ocupacion Total (F. O. T) ni la densidad, el municipio
respectivo podra autorizar la remodelacion y/o ampliacion de su superficie cubierta siempre que
se cumplan las siguientes condiciones:

a) La construccion tenga planos aprobados o empadronados antes de la entrada en vigencia
del Dec. 2018/81.

b) No se superen los valores del Factor de Ocupacién Total (F. O. T.) ni la densidad
establecidos para la zona por la normativa vigente, a los que, en el presente caso, no podran
adicionarse los incrementos que pudieran corresponderle por aplicacion del art. 47 de la ley
8912.

c¢) La superficie cubierta a adicionar no sea mayor que la construida.

d) No se amplie la superficie cubierta en las plantas existentes que supere el F.O.S. admitido.

e) La superficie a construir en las plantas superiores respete el valor maximo del Factor de
Ocupacion del Suelo (F. O. S.) establecido en la zona.

f) Las obras a ejecutar no desmejoren las condiciones de ventilacion e iluminacion de la
construccion existente.

Cuando se encuentren excedidos el F. O. T. o la densidad podran admitirse remodelaciones
gue no impliquen el incremento de dichos indicadores.
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En ambos casos los municipios podran reglamentar la autorizacion antes indicada haciendo
Intervenir como parametro de evaluacion, la antigiiedad y el estado del inmueble. Podran
también condicionar dicha autorizacion a la introduccién de cambios que mejoren sus
condiciones de habitabilidad (ventilacion, iluminacion. asoleamiento, circulacion u otros
similares).

ARTICULO 7°. - En las areas rurales y complementarias sélo podra autorizarse la creacién de
parcelas' de dimensiones inferiores a la unidad econémica de explotacion establecida para el
respectivo uso dominante, sin necesidad de que medie la previa delimitacion de una zona de
uso especifico, siempre que la parcela se afecte a un uso complementario que la justifique y se
cumplan las siguientes condiciones:

a) La parcela a crear tenga por objeto posibilitar la localizacion de actividades o equipamientos
admitidos genéricamente en el plan de ordenamiento 0 sean compatibles con el uso asignado
al lugar elegido para su emplazamiento.

b) Se cuente en cada caso con una propuesta completa de radicacion evaluada y aprobada por
la municipalidad tomando en cuenta el impacto de dicha radicacion en el &rea circundante.

c) La parcela que se genere tenga dimensiones acordes con los requerimientos de las
respectivas actividades o equipamientos a radicar.

d) La municipalidad respectiva haya establecido las restricciones a que queda sujeta la
implantacion.

La parcela que se origine por la aplicacion de lo antes, expuesto quedara afectada en forma
especifica al uso que justificd su creacion.

ARTICULO 8°. - (Texto segun Dec. 3163/95) Los organismos provinciales no podran aprobar
operaciones de mensura para unificaciones y/o divisiones, sin el previo visto bueno del
municipio respectivo.

Cuando se tratare de mensuras destinadas a la unificacién o division de terrenos audiovisuales,
los municipios deberan expedirse en el plazo de sesenta (60) dias habiles. De no hacerlo en
ese término, el tramite realizado por los 6rganos provinciales, quedara convalidado.

ARTICULO 8°. - (Texto original) Los organismos provinciales no podran aprobar operaciones

de mensura, englobamiento o subdivisién,, cualquiera sea el motivo y régimen por el que se
realicen, sin el previo visto bueno del municipio respectivo.
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ARTICULO 9° - Deréganse los Dec. 4006/57, 1359/78 y 2018/81, y toda otra disposicién que se
oponga a la presente.

ARTICULO 10°. - El presente decreto sera refrendado por él sefior Ministro Secretario en el
Departamento de Obras Publicas.

ARTICULO 11°. - Comuniquese, etc.
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DECRETO N° 9404/86
REGLAMENTARIO CLUB DE CAMPO

ARTICULO 1°: Los clubes de campo que se constituyan conforme al régimen especifico del
Decreto Ley 8912/77 y en base a la creaciébn de parcelas de dominio independiente, se
sujetaran a las siguientes disposiciones:

Una entidad juridica que integren o a la que se incorporen los propietarios de cada parcela con
destino residencial, sera titular del dominio de las areas recreativas o de esparcimiento y
responsable de la prestacion de los servicios generales.

Sus estatutos deberan incluir previsiones expresas referidas a la incorporacion de los
adquirentes de cada parcela; representacion, derechos y deberes de los miembros;
administracion del club; determinacion de las areas y espacios que conforman su patrimonio
inmobiliario, servicios generales a asumir y modo de afrontar los gastos comunes,
servidumbres reales y restricciones urbanisticas previstas y toda otra disposicién destinada a
asegurar el correcto desenvolvimiento del club segun el proyecto propuesto.

Cuando la entidad promotora sea una asociacion civil preexistente, podra la misma asumir la
titularidad de las areas comunes y prestar los servicios generales. En este caso se exigira la
modificacion o adecuacion de los respectivos estatutos para contemplar los aspectos
consignados en el parrafo precedente.

A los efectos de cumplimentar lo dispuesto por el articulo 64° , inciso b) del Decreto Ley
8912/77, con simultaneidad a la transmision del dominio de cada parcela perteneciente al area
de viviendas, debera constituirse el derecho real de servidumbre de uso sobre las areas de
esparcimiento, el que debera constar como restriccion en el plano de subdivisién pertinente.

Podrad optarse por mantener en el dominio privado las areas que configuren la red de
circulacion interna. En este supuesto, dichas superficies quedan sujetas a la afectacion
especial que resulte de su destino (espacios circulatorios) y acordes con el uso, trazado y
caracteristicas contenidas en la memoria técnica, proyecto de planta y plano de mensura y
subdivision aprobado. La entidad a que aluden los precedentes incisos a) y b) sera también
titular Dominial de dichos espacios circulatorios.
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Los planos de subdivision contendran la determinacion segun mensura, de las superficies
afectadas con destino a esparcimiento y circulacién conforme se opte por los disposiciones
precedentes. Asimismo deberd consignarse en dichos planos, como restriccion de venta
referida a las parcelas residenciales, la exigencia de la previa transmisiéon del dominio de las
areas de esparcimiento y circulacion a la entidad referida en los incisos a) y b).

ARTICULO 2°: Las previsiones del inciso 2.2.1. del articulo 65 del Decreto-Ley N° 8912/77 en
cuanto al acceso principal, no seran de aplicacion cuando se proponga una alternativa valida
gue satisfaga los requerimientos por él enunciado, con aprobacién de la comuna.

ARTICULO 3°: Las previsiones del articulo 67° del Decreto Ley N° 8912/77 seran también
aplicables a los clubes de campo creados con posterioridad a la vigencia de dicha norma.

El cerramiento total del area y la asuncién de la prestacion de los servicios por parte de la
entidad juridica peticionante, subsistird en tanto el club conserve el caracter que justifico su
aprobacién. Esta prevision sera aplicable a las situaciones preexistentes cuando su
configuracion y caracteristicas funcionales sean asimilables al régimen del Capitulo v, Titulo Il
del Decreto Ley citado.

ARTICULO 4°: La exigencia del articulo 69 del Decreto Ley N° 8912/77 no sera aplicable
cuando los municipios delimiten zonas del area rural para la localizacion del club de campo. A
estos efectos, los municipios deberan efectuar el estudio particularizado que justifique la real
necesidad de la creaciéon y magnitud de la zona propuesta.

Asimismo se admitira la localizacion de club de campo no comprendido en la zona especifica y
a menor distancia que la establecida por el precitado articulo; cuando se trata de predios no
aptos para la explotacibn agropecuaria intensiva o extensiva y se efectie el estudio
particularizado que demuestre la real existencia de hechos paisajisticos (arboledas afiejas);
particularidades topogréficas (lago, laguna, rio, etc.); terrenos a recuperar (predios inundables o
bajo cota, dunas o médanos, etc.); como asi también otros elementos de significacion
(construcciones de valor arquitecténico, etc.) que justifiquen la localizacion propuesta. Dicho
estudio debera ser avalado por el municipio y aprobado por el organismo competente del
Ministerio de Obras y Servicios Publicos.

ARTICULO 5° La factibilidad de un club de campo se concederd en dos etapas: la
convalidacion técnica preliminar (prefactibilidad) y la convalidacion técnica final (factiblidad). A
dichos fines deberd presentarse ante la Direccion de Ordenamiento Urbano, organismo
competente del Ministerio de Obras y Servicios Publicos, la documentacion pertinente.
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ARTICULO 6°: Para obtener la convalidacion técnica preliminar de un anteproyecto de un club
de campo deberd presentarse la documentacion que a continuacion se detalla:

a) Aprobacién de la localizacién por parte del municipio.

b) Certificado de aptitud del predio otorgado por la Direccién Provincial de Hidraulica.

c)- Cuando el suelo esta constituido total o parcialmente por formaciones medanosas,
certificado de aprobacion de la fijacion y forestacién del suelo otorgado por el Ministerio de

Asuntos Agrarios.

d)- Certificado de prefactibilidad de provisién de agua (cualitativo y cuantitativo) en relacion a la
cantidad de usuarios prevista, otorgada por la Administracion General de Obras Sanitarias.

e)- Plano del anteproyecto urbanistico sobre la base de medidas segun titulo y/o Catastro, en el
que conste:

e-1) Localizacion del area comun de esparcimiento y de las areas destinadas a residenciay a
vias de circulacion interna, como asi también las medias calles perimetrales a ceder y la via de
conexion con la red externa, con la indicacién de medidas de parcelas y ancho de calles.

e-2) Balance de superficie en el que se indiquen los porcentajes asignadas a cada tipo de area
( residencial, de esparcimiento comun y circulatorio).

e-3) Densidad bruta y densidad neta residencial, expresada en unidades de viviendas por
hectéarea.

e-4) Numero de viviendas unifamiliares o multifamiliares.

e-5) Ubicacioén tentativa de las instalaciones previstas para el area comudn de esparcimiento.
Memoria técnica en la que se especifique:

f-1) Principales actividades a desarrollar en el club de campo con indicacion de las dominantes.
f-2) Régimen de subdivision y de dominio a adoptar. De optarse por el régimen establecido en

el régimen establecido en el articulo 1°, deber& presentarse el anteproyecto del estatuto de la
entidad juridica a formar.
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f-3) Numero de parcelas previstas como asi también niumero de viviendas unifamiliares o
multifamiliares.

f-4) Densidad bruta y densidad neta residencial, expresada en unidades de viviendas por
hectarea.

f-5) Forma en que se prevé efectuar el suministro de agua potable y energia eléctrica.

f-6) Forma en que se prevé evacuar las aguas pluviales y los liquidos cloacales indicando el
tratamiento a dar a estos Ultimos, cuando asi corresponda.

f-7) Tratamiento de calles internas y de la via de conexion con la red externa.
f-8) Sistema a adoptar para la recoleccién de residuos.

f-9) Indicacién del compromiso de forestacion de las medias calles perimetrales a ceder.
f-10) Equipamiento previsto para el area comun de esparcimiento.

El otorgamiento de la convalidacion técnica preliminar no implica autorizacion para efectuar
ningun tipo de obras ni para formalizar compromisos de venta.

ARTICULO 7°: Para obtener la convalidacion técnica final (factibilidad) de un proyecto de club
de campo, debera presentarse la documentacién que a continuacion se detalla:

Certificado expedido por el Registro de la Propiedad que acredite el dominio de los inmuebles
afectados por el proyecto.

Proyectos de obras de saneamiento o hidraulicas aprobados por la Direccion Provincial de
Hidraulica, adjuntandose comprobante correspondiente.

Proyecto del sistema de provision de agua potable y evacuacion de liquidos cloacales
aprobados por la Administracion General de Obras Sanitarias (si correspondiere).

Proyecto de la red de circulacion y de las obras viales a realizar aprobado por la comuna.

Proyecto de la red de energia eléctrica de distribucion domiciliaria e iluminacion aprobado por
el ente prestatario del servicio.
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Planos de obras de equipamiento del d&rea comun de esparcimiento del club y prototipo de
viviendas (si correspondiese) aprobados por la comuna.

Compromiso de forestacion de la media calle perimetral a ceder en el que se determinen las
especies arbéreas, aprobado por la comuna.

Reglamento urbanistico y de edificacion, al cual deberan ajustarse los edificios a construir, en
el que se establezcan: indicadores urbanisticos, tipos de viviendas, materiales, altura maxima
de edificacion, retiros y toda otra norma que se considere conveniente para la obtencion de una
tipologia edilicia adecuada al predio, aprobado por la comuna.

Plano del proyecto urbanistico definitivo, segun mensura, en el que conste: balance de
superficies, densidad bruta (DB),densidad neta residencial (DNR),nimeros de viviendas
unifamiliares o multifamiliares, firmado por los profesionales actuantes. De optarse por el
régimen especifico establecido en el articulo 1°, debera indicarse el derecho real de
servidumbre de uso de las parcelas destinadas a esparcimiento.

Memoria descriptiva definitiva firmada por los profesionales actuantes, segun sus
incumbencias.

De optarse por el régimen reglamentado en el articulo 1 , debera acreditarse la constitucién o
adecuacién de la entidad de administracion y titular de los bienes comunes y el inicio del
tramite para la obtencion de la personeria juridica o aprobacion de la reforma de los estatutos,
segun correspondiere.

De optarse por el régimen de la Ley N 13.512, la cesién de calles perimetrales o colectoras y la
eventual unificacion de parcelas preexistentes, debera acreditarse con plano de mensura
aprobado por la Direccién de Geodesia.

Certificado de cumplimiento de normas profesionales otorgado por las entidades competentes.

ARTICULO 8° : Al acordarse la convalidacion técnica final se dispondra la anotacion de una
restriccion especial en la Direccién Provincial del Registro de la Propiedad con relacion a las
inscripciones de dominio referidas a los inmuebles que conformaran el club de campo como
afectacion de los mismos al régimen del Decreto Ley 8912/77 y esta reglamentacion.

Dicha afectacion implicard que no podran transmitirse las parcelas con destino residencial
hasta tanto se registre la adquisicion del dominio de las areas de esparcimiento y circulacion a
favor de la entidad juridica consignada en el articulo 1°. La restricciobn se extinguira sin
necesidad de peticion expresa, al efectuarse la restriccion aludida.
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ARTICULO 9° La aprobacion de los planos de subdivision exigira acreditar, mediante
certificacion expedida por el municipio respectivo, la ejecucion de las obras de infraestructura,
parquizacion y forestacion y equipamiento deportivo, social y cultural.

ARTICULO 10°: El presente Decreto sera aplicable a los proyectos en tramite, salvo cuando se
hubiese otorgado la convalidacion técnica final con anterioridad a su vigencia.

ARTICULO 11°: Derogandose la reglamentacién del articulo 69° del Decreto Ley 8912/77
incluido en el articulo 1° del Decreto N° 1549/83, las Resoluciones N° 6/78 y 89/81 de la
Subsecretaria de Urbanismo y Vivienda del Ministerio de Obras y Servicios Publicos y la
Disposicion n  1066/84 de la Direccion de Ordenamiento Urbano dependiente del citado
Departamento de Estado.

ARTICULO 12°: El presente Decreto sera refrendado por el sefior Ministro Secretario en el
Departamento de Obras y Servicios Publicos.

ARTICULO 13°: Registrese, notifiquese al sefior Fiscal de Estado, comuniquese, publiquese,

dése al Boletin Oficial y vuelva al Ministerio de Obras y Servicios Publicos para su
conocimiento y fines pertinentes.
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PLANILLA DE CALCULO DE LA SUPERFICIE DE ESPARCIMIENTO, EN PORCENTAJE, SEGUN
LA SUPERFICIE TOTAL DEL CLUB DE CAMPO, MINIMA, Y EL TOPE MAXIMO DE VIVIENDAS A
REALIZAR.

Extensién del Cuadro de interrelaciones del Art. 66, inciso a, por interpolacién lineal, Decreto Ley N° 8912/77, Texto
Ordenado Ley 3389/87.

HOJA 1

ea Area Area
Densidad Esp:::imienb Superficie Densidad | Esparcimientc | Superficie Densidad | Esparcimiento | Superficie
Cantidad Bruta minima s/ total | Totaldel | Cantidad Bruta minima &/ total | Totaldel | Cantidad Bruta minima s/ total | Total del
méxima de | Maxima de Superficie |Club Minima} méxima de | Maxima de Superficie |Club Minima}l méxima de | Méxima de Superficie |Club Minimaj
Viviendas (viv/Ha) del Club (ha) Viviendas (viv/Ha) del Ciub (ha) Viviendas | (vivHa) del Club (ha)
80| 8.000 40.00| 10.00 111] 7.893 37.86| 14.28 141 7.790 35.79| 18.41
81| 7.997 39.93| 10.14 112| 7.890 37.78| 14.41 142 7.786 35.72| 18.55
82| 7.993 39.86| 10.28 113] 7.886 37.72] 1455 143 7.783 35.66| 18.69
83| 7.990 39.79] 1041 114| 7.883 3766| 14.69 144| 7.779 35.59| 18.83
84| 7.986 39.72| 10.55 115| 7.879 37.59| 14.83 145| 7.776 35.52| 18.97
85| 7.983 39.66| 10.69 116|. 7.876 37.52| 1497 146| 7.772 35.45] 19.10
86| 7.979 39.59| 10.83 117| 7.872 37.45| 15.10 147| 7.769 35.38] 19.24
87| 7976 39.52] 10.97 118 7.869 37.38] 1524 148| 7.766 35.31 19.38
88| 7972 39.45| 11.10 119 7.866 37.31 15.38 149 7.762 35.24| 19.52
89| 7.969 39.38] 11.24 120| 7.862 37.24f 15.52 150| 7.759 35.17| 19.66
90| 7.966 30.31 11.38 121 7.859 37.17| 1566 151| 7.755 35.10f 19.79
91| 7.962 39.24| 11.52 122| 7.855 37.10f 15.79 152 7.752 35.03] 19.93
92| 7.959 38.17] 11.66 123| 7.852 37.03| 15.93 153| 7.748 3497| 20.07
93| 7.955 39.10] 11.79 124| 7.848 36.97| 16.07 154 7.745 3490 20.21
94| 7.952 39.03] 11.83 125| 7.845 36.90| 16.21 155| 7.741 34.83| 2034
95| 7.948 38.97| 1207 126 7.841 36.83| 16.34 156| 7.738 34.76| 20.48
96| 7.945 38.80| 1221 127| 7.838 36.76| 14.48 157| 7.734 3469{ 2062
97| 7.941 38.83| 12.34 128 7.834 36.69| 16.62 168 7.731 3462| 20.76
98| 7.938 38.76| 1248 128 7.831 36.62 16.76 169| 7.728 34.55| 20.90
99| 7.834 3869 1262 130| 7.828 36.55) 16.20 160| 7.724 34.48| 21.03
100f 7.831 38.62 12.76 131 7.824 36.48| 17.03 161 7.721 34.41 21.17
101 7.928 38.55| 12.90 132 7.821 36.41 17.17 162 7.717 3434 21.31
102| 7.924 38.48| 13.03 133| 7.817 36.34 17.31 1683| 7.714 34.28| 21.45
103] 7.921 38.41 13.17 134| 7.814 36.28| 17.45 164| 7.710 34.21 21.59
104 7.917 38.34| 13.31 135 7.810 36.21 17.59 185| 7.707 34.14| 21.72
105| 7914 38.28| 1345 136| 7.807 36.14| 17.72 166 7.703 34.07]| 21.86
108] 7.810 38.21 13.59 137| 7.803 36.07 17.86 167 7.700 34.00{ 22.00
107| 7.907 38.14] 13.72 138 7.800 36.00 18.00 168| 7.697 3393] 22.14
108] 7.903 38.07| 13.86 139| 7.797 3593 18.14 169 7.693 33.86f 22.28
108| 7.800 38.00 14.00 140] 7.793 35.86| 18.28 170 7.690 33.79] 2241
110 7.897 37.93 14.14
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HOJA 2 pLANILLA DE CALCULO

Area Area Area
Densidad | Esparcimiento | Superficie Densidad | Esparcimiento | Superficie Densidad | Esparcimiento | Suparficie
Cantidad Bruta minima s/ total | Total del Cantidad Bruta minima s/ total | Total del Cantidad Bruta minima s/ total | Total del
miximade | Méxdma | de Superficie |Club Minimafl méxima de | Méxima | de Superficie |Club Minimal méxima de | Méxima | de Superficie |Club Minima

Viviendas (viv'Ha) del Ciub (ha) Viviendas (vivHa) del Club (ha) Viviendas (viwHa) del Club {ha)

171] 7.686 33.72| 2255 201| 7.583 31.668| 26.69 231) 7476 30.00{ 30.96

172| 7.683 33.66) 2269 202 7.579 31.59] 26.83 232| 7472 30.00f 31.12

173 7:679 33.59| 22.83 203 7.576 31.52| 26.97 233| 7.468 30.00f 31.28

174| 7876 33.52] 2297 204| 7.572 *31.45| 27.10 234| 7464 30.00| 31.44

175| 7.672 33.45| 23.10 205| 7.569 31.38| 27.24 235| 7.46€0 30.00 318

176] 7.669 33.38] 23.24 208 7..566 31.31] 2738 236| 7.456 30.00f 31.76

177] 7.666 33.31] 23.38 207( 7.562 31.24| 2752 237 7.452 30.00] 31.92

178| 7.662 33.24| 2352 208 7:559 31.17] 2768 238| 7.448 30.00] 32.08

179]| 7.659 33.17] 2366 209| 7.555 31.10| 27.79 239| 7444 30.00] 32.24

180 7.655 33.10§ 28.79 210 7.552 31.03] 27.93 240] 7440 30.00 324

181| 7.652 33.03] 23.93 211| 7.548 30.97| 28.07 241| 7436 30.00] 32.56

182| 7.648 3297 2407 212| 7.545 30.80| 28.21 242| 7432 30.00] 32.72

183 7:645 32.80] 24.21 213|  7.541 30.83] 2834 243| 7428 30.00f 32.88

184| 7.641 32.88] 2434 214 7:538 30.76| 2848 244| 7424 30.00] 833.04

185| 7.638 32.76| 24.48 215| 7.534 3069 28.62 245 7.420 30.00 33.2

186| 7.634 32.69| 2482 216] 7.531 30.62| 2876 246| 7416 30.00/ 33.36

187| 7.631 3262] 2476 217| 7.528 30.55| 28.90 247| 7412 30.00] 33.52

188| 7.628 32.55| 24.90 218] 7.524 3048| 29.03 248| 7408 30.00] 33.68

189| 7.624 3248] 2503 219] 7.521 3041| 29.17 249| 7.404 30.00f 33.84

190| 7.621 3241| 2517 220| 7517 30.34f 2931 250| 7.400 30.00) 34,00

191| 7.617 32.34| 25.31 221| 7.514 30.28| 2945 251| 7.396 30.00] 34.16

192| 7614 32.28] 2545 222| 7510 30.21] 29.59 252| 7.392 30.00] 34.32

193] 7.610 32.21| 25.59 223| 7.507 30.14] 29.72 253| 7.388 30.00] 3448

194| 7.607 3214 25.72 224| 7.503 30.07| 29.86 254| 7.384 30.00) 3464

195| 7.603 32.07| 25.86 225| 7.500 30.00( 30.00 255( 7.380 30.00 34.8

196| 7.600 32.00] 26,00 226| 7.496 30.00f 30.16 256 7.376 30.00] 3496

197 7:597 31.93| 26.14 227| 7.492 30.00] 30.32 2567| 7.372 30.00| 35.12

198| 7.593 31.86| 26.28 228| 7.488 30.00f 3048 258 7.368 30.00| 35.28

199| 7.580 31.79] 2641 229| 7.484 30.00f 3064 259 7.364 30.00] 3544

200| 7.586 31.72| 26.55 230| 7.480 30.00f 30.80 260| 7.360 30.00 3586
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HOJA 3 pLANILLA DE CALCULO

—RTeE
Esparcimien Area Area
Densidad |to minima s/| Superficie Densidad | Esparcimiento | Superficie Esparcimiento
Canlidad Bruta total de Totaldel | Cantidad Bruta minima o/ total | Total del minima 8/ total de | Superficie Total
méxma de | Méxima | Superficie |Club Minimaj méxima de | Mdxima de Superficie |Club Minima§ Cantidad méxima | Densidad Bruta Superficie del | del Club Minima
Viviendas | (viviHa) | delClub (ha) Viviendas | (vivHa) del Club (ha) de Viviendas Méaxima (vivw'Ha) Club (ha)

261 7.356| 3000 3578 291| 7.236 30.00| 40.56 321 7.116 30.00 45.36
262 7352 30.00 3592 292| 7232 30.00| 40.72 322 7.112 30.00 45.52
263 7.348| 30.00 36.08 293| 7.228 30.00{ 40.88 323 7.108 30.00 45.68
264 7.344| 3000 38.24 294| 7.224 30.00| 41.04 324 7.104 30.00 45.84
265 7.340| 30.00 36.40 295| 7.220 30.00{ 41.20§ 325 7.100 30.00 46.00
266 7.336| 30.00 36.56 296| 7.216 30.00f 41.36 326 7.096 30.00 46.16
267 7.332| 3000 36.72 297 7.212 30.00f 41.52 327 7.092 30.00 46.32
268 7.328] 30.00 36.88 298| 7.208 30.00] 41.68 328 7.088 30.00 46.48
269 7.324| 30.00 37.04 299| 7.204 30.00] 4184 329 7.084 30.00 46.64
270 7.320( 3000 37.20 300 7.200 30.00{ 42.00 330 7.080 30.00 46.80
271 7.316] 30.00 37.36 301} 7.196 30.00f 42.16 331 7.076 30.00 46.98
272  7.312| 30.00 37.52 302| 7.192 30.00] 42.32] 332 7.072 30.00 47.12
273 7.308| 3000 3768 303 7.188 30.00] 42.48 333 7.088 30.00 47.28
274 7.304| 3000 3784 304 7.184 30.00] 4264 334 7.064 30.00 47.44
275 7.300] 30.00 38.00 305| 7.180 30.00f 42.80 335 7.080 30.00 47.60
276 7.296( 3000  38.16 308| 7.176 30.00] 42.96 336 7.056 30.00 47.76
277 7.292| 30.00 3832 307 7.172 30.00| 43.12 337 7.052 30.00 47.92
278 7.288( 30.00 3846 308| 7.168 30.00| 43.28 338 7.048 30.00 48.08
279 7.284| 30.00 38.64 309 7.164 30.00{ 4344 339 7.044 30.00 -48.24
280 7.280| 30.00 38.80 310 7.160 30.00] 43.60 340 7.040 30.00 48.40
281 7.276| 30.00 38.96 311] 7.156 30.00| 43.76 341 7.036 30.00 48.56
282 7.272| 30.00 39.12 312| 7.152 30.00| 43.92 342 7.032 30.00 48.72
283 7.268| 30.00 39.28) 313 7.148 30.00{ 44.08}) 343 7.028 30.00 48.88|
284 7.264| 30.00 3944 314] 7.144 30.00] 44.24] 344 7.024 30.00 49.04
285 7.260| 30.00 39.60 3156 7.140 30.00{ 44.40 345 7.020 30.00 49.20
286 7.256| 30.00 39.76 316 7.138 30.00] 44.56 346 7.018 30.00 49.36
287 7.252| 30.00 39.92 317]  7.132 30.00f 44.72 347 7.012 30.00 49.52
288 7.248| 30.00  40.08 318 7.128 30.00] 44.88 348 7.008 30.00 49.68
289 7.244| 30.00 40.24 318| 7.124 30.00| 45.04 349 7.004 30.00 49.84

290 7.240f 30.00 4040 320| 7.120 30.00f 45.20 350 7.000 30.00 50,00

Se puede entrar tanto por el nUmero de viviendas como por la superficie del club.
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Decreto 27/98
Reglamentario de Barrios Cerrados

DEPARTAMENTO DE GOBIERNO Y JUSTICIA

La Plata, 7 de Enero de 1.998

Visto las necesidades manifiestas y requerimientos formulados por diversos municipios de la
Provincia especialmente del Conurbano Bonaerense y cercanos a este y;

CONSIDERANDO:

Que el art. 70 del Decreto - Ley 8912/77 establece que la responsabilidad primaria del
Ordenamiento Territorial recae en el nivel municipal;

Que en el art. 3 del Decreto - Ley 8912/77 se establecen los principios rectores en el
Ordenamiento Territorial por los que la Provincia esta obligada a velar;

Que la dinamica del mercado ha generado nuevos fenémenos urbanisticos de gran
significacion en términos de inversién econdmica con consecuencia y efecto positivos en
materia de empleo;

Que asimismo, el fenédmeno urbanistico resultante de estos emprendimientos recepciona una
demanda acorde a nuevas realidades socioculturales;

Que los emprendimientos en cuestion estan dirigidos a sectores sociales con diferentes niveles
de ingreso;

Que el fendmeno social resultante de este tipo de urbanizaciones ha cobrado gran desarrollo
en corto tiempo con tendencia a una evolucion creciente;

Que no obstante la iniciativa ya plasmada por algunos municipios de normar mediante
ordenanzas de excepcion ordenatorias de caracter general no puede quedar circunscripta al
ambito municipal sino que requiere de precisiones provinciales que enmarquen el accionar
municipal dentro de los lineamientos del Decreto - Ley 8912/77 en lo que hace al Ordenamiento
Territorial y Uso del Suelo como imperativo del presente y preservacion para el futuro;
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Que ha dictaminado la Asesoria General de Gobierno (fs. 16/16 vta.) ha intervenido la
Contaduria General de la Provincial (fs. 27/28) y ha tomado vista el sefior Fiscal de Estado (fs.
30/30 vta.)

Por ello,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

DECRETA

ARTICULO 1°: Se entiende por Barrio Cerrado (B.C.) a todo emprendimiento urbanistico
destinado a uso residencial predominante con equipamiento comunitario cuyo perimetro podra
materializarse mediante cerramiento.

ARTICULO 2°: Podra localizarse en cualquiera de las areas definidas por la ordenanza
municipal de ordenamiento territorial (urbana, complementaria o rural). En los casos en que
corresponda, el municipio debera propiciar el cambio normativo pertinente a fin de dotar al
predio de los indicadores urbanisticos, mediante estudios particularizados.

ARTICULO 3°: La implementacion de un Barrio Cerrado estara condicionada al cumplimiento
de los siguientes requisitos sometidos a aprobacion municipal y convalidacion provincial:

a.
b.

La localizacion debera resultar compatible con los usos predominantes.

Las condiciones de habitabilidad, tanto en los que hace el medio fisico natural como a la
provision de infraestructura de servicios esenciales.

La presentacién de un estudio de Impacto que debera incluir los aspectos urbanisticos,
socioecondmicos Y fisicoambientales.

. El emplazamiento no ocasionara perjuicio a terceros respecto de la trama urbana existente

ni interferird futuros ejes de crecimiento, garantizando el uso de las calles publicas de
acuerdo a lo prescripto por los articulos 50 y 51 del Decreto - Ley 8912/77, art. 1 del Decreto
- Ley 9533/80 y el art. 27 del Decreto - Ley 6769/58.

. El cerramiento del perimetro debera ser transparente y tratado de manera que no conforme

para el entorno un hecho inseguro, quedando expresamente prohibida su ejecucion
mediante muro aun en condiciones de retiro respecto de la linea municipal

En caso de forestar el cerramiento del perimetro, aln en condiciones de retiro respecto de la
linea municipal deberan respetarse las condiciones establecidas en el inc. anterior.

. Debera prever su integracion con el entorno urbano en materia de redes, accesos viales,

servicios generales de infraestructura y equipamiento comunitario, con caracter actual o
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futuro. En todo supuesto, deberd respetarse y no podran ocuparse por edificaciones, las
proyecciones de avenidas y otras vias principales (y los retiros de lineas de edificacion
vigente). Deberan asimismo construirse veredas perimetrales de acuerdo a las disposiciones
municipales vigentes.

h. Se exigira un compromiso de forestacion del emprendimiento y del tratamiento de la red
circulatoria, incluyendo la calle perimetral, mediante mejorado o pavimentacion.

i. El equipamiento comunitario, los servicios esenciales y de infraestructura, asi como los usos
complementarios propuestos, deberan adoptarse en relacion a la escala de emprendimiento.

j. En las Areas Complementarias y Rural deberan localizarse en Zona Residencial
Extraurbana (ZRE) y/o club de Campo.

k. Los emplazamientos de Barrios Cerrados deberan contemplar la razonabilidad y/o impacto
urbanistico respecto de las distancias con otros emprendimientos similares.

En el caso que correspondiera se sancionara una Ordenanza garantizandose el cumplimiento
del Decreto - Ley 8912/77 y del Decreto - Ley 9533/80.

ARTICULO 4°: El cumplimiento de los requisitos sefialados en el art. 3 debera ser formalizado
a través de un Estudio Urbanistico del terreno y su area de influencia, al cual se le adjuntaran
las certificaciones técnicas pertinentes emanadas de los Organismos Municipales y
Provinciales, en funcién de las caracteristicas del emprendimiento y sometido a aprobacion
ante la Secretaria de Asuntos Municipales e Instituciones del Ministerio de Gobierno y Justicia
de la Provincia de Buenos Aires.

ARTICULO 5°: La propuesta de Barrios Cerrados que sin afectar el trazado de las calles
plblicas y mayores de cuatro has. para el Area Urbana o dieciséis has. para las Areas
Complementaria 0 Rural, sera acompafiada por un Estudio Urbanistico referido al
emprendimiento y su area de influencia que justifique su razonabilidad y/o alto valor paisajistico
y/o la condicién de predio de recuperacion y/o su ecuacion econémica financiera.

ARTICULO 6°: Los Barrios Cerrados deberan cumplimentar lo establecido en el art. 56 del
Decreto - Ley 8912/77, en lo referido a la cesion de Espacios Verdes y Libres Publicos y
Reservas para Equipamiento Comunitario que se calculara de acuerdo a la tabla contenida en
el art. mencionado donde el Municipio determine.

ARTICULO 7°: La circulacién perimetral del Barrio Cerrado debera ser en todos los casos el
resultado de un estudio pormenorizado que sera dispuesto y aprobado por el Municipio. La
trama circulatoria interna, en cualquiera de las areas o zonas, deberé responder a los
requerimientos de la estructura urbana propuesta mediante el disefio de espacios circulatorios
gue tengan como minimo los siguientes anchos:
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Trama interna: calle de penetracion y retorno: once (11) metros hasta una longitud de ciento
cincuenta (150) metros, trece (13) metros hasta doscientos cincuenta (250) metros y quince
(15) metros para mayor extensioén.

ARTICULO 8°: Para el analisis de la propuesta y la obtencion de la Convalidacion Técnica
Preliminar (Prefactibilidad) asi como Convalidacién Técnica Final (Factibilidad) se debera dar
cumplimiento en lo pertinente a los requisitos establecidos por los arts. 6 y 7, respectivamente,
del Decreto 9404/86.

ARTICULO 9°: La Convalidacion Técnica Final (Factibilidad) habilitara la aprobacion de los
planos de subdivision. Las obras en los predios que pudieren ejecutarse o iniciarse antes de la
obtencién de la Convalidacion Técnica Final (Factibilidad) seran responsabilidad exclusiva y
solidaria del proponente y del comprador del predio.

ARTICULO 10°: Los Barrios Cerrados deberan gestionarse a través de la Ley Nacional 13.512
de PH sin vulnerar los indicadores contenidos en el art. 52 del Decreto - Ley 8912/77 u optar en
lo pertinente por el régimen juridico establecido por el Decreto 9404/86.

ARTICULO 11°: La propuesta de Barrio Cerrado que constituya una ampliacion del existente
debera dar cumplimiento en lo pertinente a lo prescripto en los arts. 3y 8 del presente.

ARTICULO 12°: La propuesta de Barrio Cerrado que por escala y volumen de inversion
constituya un emprendimiento a ser ejecutado en mas de una etapa debera cumplir con lo
prescripto en el art. 3 del presente con referencia al conjunto o al total de la propuesta que sera
sometida a evaluacion hasta la obtencion de la CTP (Prefactibilidad). Ello habilitard a que el
tramite de la primera etapa a ejecutarse prosiga hasta la obtencion de la CTF (Factibilidad)
adoptandose igual criterio para las etapas sucesivas hasta el completamiento del conjunto.

ARTICULO 13°: La falta de cumplimiento de lo establecido en la presente normativa hara
pasible a los responsables de las sanciones previstas en los arts. 94 al 97 del decreto - Ley
8912/77.

ARTICULO 14°: La Secretaria General de la Gobernacion coordinaré la actividad de los
Organismos, Reparticiones y/o Dependencias Provinciales que conforme al presente tengan
intervencion en lo que a la aprobacion de las propuestas de establecimiento de Barrios
Cerrados se refiere.
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ARTICULO 15°: Las disposiciones de este Decreto resultan de aplicacion prevalente a
cualquier otra normativa que se oponga a la presente.

ARTICULO 16°: El presente Decreto sera refrendado por el Sefior Ministro Secretario en el
Departamento de Gobierno y Justicia.

ARTICULO 17°: Registrese, notifiquese al sefior Fiscal de Estado, comuniquese, publiquese,
dése al "Boletin Oficial" y remitase al Ministerio de Gobierno y Justicia, a sus efectos.
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DECRETO N° 1727/2002
DESCENTRALIZACION CLUBES DE CAMPO Y BARRIOS CERRADOS

VISTO:

Lo dispuesto por los articulos 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 73 y 83 del decreto ley 8912/77, por el
decreto 9404/86 y por el decreto 27/98, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 70 del decreto ley 8912/77, atribuye la responsabilidad primaria del
ordenamiento territorial a los Municipios.

Que por su parte, el articulo 73, del citado cuerpo normativo, establece las dependencias que
actuaran tanto en la jurisdiccion municipal como provincial en el proceso de ordenamiento
territorial, sin perjuicio de los cambios en las dependencias y denominaciones ocurridas en el
ambito de la administracién publica de la Provincia de Buenos Aires.

Que él articulo 83 establece que las ordenanzas municipales, correspondientes a las distintas
etapas del ordenamiento urbano, podran sancionarse, previa convalidacién por el Poder
Ejecutivo Provincial, acto que se dicta previo dictamen de los organismos competentes,
respecto a la adecuacion de las mismas a distintos parametros relacionados con la
planificacién urbanistica.

Que receptando las tendencias que se perfilaron en las ultimas décadas, el derecho publico
provincial ha reconocido y regulado a los emprendimientos disefiados como urbanizaciones
privadas.

Que en tal sentido, los articulos 64 a 69 del decreto ley 8912/77 regulan los aspectos
esenciales de los denominados “Clubes de Campo”, reglamentados por el decreto 9404/86.

Que asimismo, el decreto N° 27/98 del Poder Ejecutivo Provincial ha contemplado, dentro de su
ambito de competencia, el impulso que en los afios precedentes, han tomado los
emprendimientos urbanisticos especiales, conocidos como Barrios Cerrados.

Que en principio, la intervencion de organismos provinciales prevista en el articulo 65 inciso 1)
del decreto ley 8912/77 tiene lugar al momento de la convalidacion provincial de la designacion
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y delimitacion del &rea rural para la localizacion de los clubes de campo, sin perjuicio del
correspondiente pronunciamiento al momento de la aprobacion del proyecto hidraulico y de la
subdivision.

Que en lo referido a la aprobacion de las urbanizaciones cerradas encuadrados en los decretos
9404/86 y 27/98 respectivamente, razones de oportunidad y conveniencia aconsejan que, en
virtud de lo dispuesto en el articulo 70 del decreto ley 8912/77, los Municipios, en ejercicio de
su responsabilidad primaria de ordenamiento territorial, tengan a su cargo el procedimiento de
aprobacién que comprende dos etapas bien definidas: la prefactibilidad y la convalidacion
definitiva de tales emprendimientos.

Que, la descentralizacion a los municipios a que hace referencia el considerando precedente,
no debe comprender la aprobacién del proyecto hidraulico y la subdivision del emprendimiento,
funciones que deben quedar a cargo de las dependencias provinciales actualmente con
competencia en la materia.

Que el decreto ley 8912/77 a través del articulo 2° inciso f), establece como uno de los
objetivos fundamentales del proceso de ordenamiento territorial, el de asegurar la participacion
organica de la comunidad en el mismo por lo que se condiciona la municipalizacién objeto del
presente, a la incorporacion al ambito municipal de un procedimiento de audiencias publicas.

Que sin perjuicio de la transferencia propiciada por el presente, la necesidad de que el proceso
de ordenamiento territorial se realice en concordancia con los objetivos y estrategias
establecidas por el gobierno provincial — decreto ley 8912/77, articulo 3° inciso b) — torna
necesario la creacion de un REGISTRO PROVINCIAL DE URBANIZACIONES CERRADAS,
donde se inscriban aquellos emprendimientos que obtengan la convalidacion definitiva.

Que asimismo, la inscripcion en el REGISTRO, deviene condicidn indispensable para la
comercializacion de las unidades integrantes del emprendimiento, toda vez que de acuerdo al
articulo 1° inciso c) de la ley 24.240 de Defensa del Consumidor, se encuentran amparadas por
la misma, las operaciones de “adquisicion de inmuebles nuevos destinados a vivienda, incluso
los lotes de terreno adquiridos con el mismo fin, cuando la oferta sea publica y dirigida a
personas indeterminadas”, constituyendo la creacion del Registro, un instrumento apto para la
tutela preventiva de los interesados en el acceso al emprendimiento.

Que atento lo dictaminado por la Asesoria General de Gobierno a fojas 45, precede el dictado
del presente,
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POR ELLO EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

DECRETA

ARTICULO 1° EL PROGRAMA DE DESCENTRALIZACION ADMINISTRATIVA A
MUNICIPIOS DEL PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE URBANIZACIONES CERRADAS,
QUE COMPRENDE A LOS CLUBES DE CAMPO Y A LOS BARRIOS CERRADOS, se regira
por las disposiciones del presente decreto.

ARTICULO 2°: Los Municipios que se incorporen al presente régimen, deberan acreditar el
cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Su proceso de planeamiento urbano debera contar como minimo con la Zonificacion segun
usos — articulo 75 inciso 2° del decreto ley 8912/77 — convalidada de conformidad al articulo 83
del decreto ley 8912/77.

b) Debera contar con una oficina de planeamiento que atienda los procesos de ordenamiento
territorial y uso del suelo dotada de los recursos humanos y técnicos idéneos y suficientes para
realizar las evaluaciones urbanisticas y un area destinada a efectuar las evaluaciones
ambientales pertinentes.

¢) Incorporar un procedimiento de audiencias publicas donde se asegure la participacion y la
opinién de la comunidad sobre los emprendimientos de urbanizaciones contempladas en el
presente, como etapa previa al otorgamiento de la factibilidad.

ARTICULO 3°: La Provincia, transfiere las siguientes atribuciones a las Municipalidades que se
incorporen al régimen mediante la suscripcion del convenio respectivo:

a) Otorgamiento de la Convalidacion Técnica Preliminar o Prefactibilidad.

b) Otorgamiento de la Convalidacion Técnica Definitiva o Factibilidad.

ARTICULO 4°: No se encuentran comprendidas en la transferencia las atribuciones relativas a
la aprobacion y fiscalizacion de:

a) proyecto hidraulico

b) subdivision del suelo

En ambos casos, la competencia seguir4 atribuida a las dependencias provinciales que
actualmente la ejercen, que deberan expedirse dentro de los 20 dias de recibidas las
actuaciones.

ARTICULO 5°: El procedimiento de otorgamiento de las facultades transferidas se ajustara a lo

previsto por el decreto 27/98 del Poder Ejecutivo Provincial — para Barrios Cerrados — y el
decreto 9404/86 — para los Clubes de Campo.
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ARTICULO 6°: Apruébase el MODELO DE CONVENIO que se incorpora como Anexo | y forma
parte del presente decreto. El sistema creado por el presente decreto sera aplicable también a
los expedientes en tramite.

ARTICULO 7°: Créase en el ambito del Ministerio de Gobierno, el REGISTRO PROVINCIAL
DE URBANIZACIONES CERRADAS. El registro estara a cargo de la Subsecretaria de Asuntos
Municipales y tendra por objeto la inscripcion de los Barrios Cerrados y Clubes de Campo con
Convalidacién Técnica Definitiva. La inscripcion en el Registro, serd requerida como condicion
previa indispensable para proceder a la comercializacion de la s unidades.

ARTICULO 8°: Facultase al Ministerio de Gobierno a:

1) Implementar las condiciones operativas de la transferencia.

2) Suscribir los convenios.

3) Ratificar los convenios una vez cumplimentados por el Municipio los requisitos necesarios.
4) Organizar y dictar la normativa pertinente para la apertura y funcionamiento del Registro
Provincial de Urbanizaciones Cerradas.

ARTICULO 9°: Derogase el articulo 14 del decreto 27/98.

ARTICULO 10°: El presente decreto serd refrendado por el Sefior Ministro Secretario en el
Departamento de Gobierno.

ARTICULO 11°: Registrese, comuniquese, publiquese, dése al Boletin Oficial y remitase al
MINISTERIO DE GOBIERNO a sus efectos.
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DECRETO 3202

VISTO el expediente N° 2400-2735 de 2006 del Ministerio de Infraestructura, Vivienda y
Servicios Publicos, por el cual tramita la formulacion de los presupuestos minimos previstos
para los Cdédigos de Ordenamiento Urbano de los Municipios de la Costa en atencién a las
prescripciones emergentes de la Ley N° 12.257, Decreto Ley N° 8912/77, Ley N° 11723 de
Proteccion de los Recursos Naturales y del Ambiente, ley de Forestacion y otras normas
aplicables, y

CONSIDERANDO:

Que en los diferentes tramos de la franja maritima de la Provincia de Buenos Aires
comprendidos entre Punta Rasa y Punta Alta encontramos ambientes especialmente fragiles,
gue como efecto del proceso de urbanizacion experimentan transformaciones que amenazan
la sustentabilidad de estos ambientes;

Que los valores ambientales paisajisticos de estas playas, las han convertido en un recurso
turistico de enorme importancia, sobre las que se vuelcan grandes contingentes de poblacion
gue lo eligen como un destino preferencial donde pasar su tiempo libre;

Que esta afluencia de publico ha dado lugar al desarrollo de mdltiples actividades econémicas,
incrementando afio a afio el nUmero de pobladores permanentes y por lo tanto de otras
actividades que se independizan de los servicios al turismo;

Que el crecimiento de la demanda de bienes y servicios urbanos implica asimismo un
incremento de las demandas de suelo donde asentarlos, desarrollando la actividad inmobiliaria
gue tiende a extenderse sobre la totalidad de las areas vacantes;

Que a lo largo de estos afios se advierte un descuido en la proteccién de los reservorios,
permitiendo el avance del ejido urbano sobre &reas indispensables para garantizar la recarga
de las napas, y la extraccién a través de pozos de agua sin una adecuada medicién de su
capacidad de soporte;

Que la autorizacién de nuevas urbanizaciones desprovistas de una adecuada red cloacal,

toler6 la multiplicacion del nimero de pozos negros que incrementaron los niveles de
contaminacioén de las napas;
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Que el avance de las areas urbanizadas sobre los médanos costeros, y la realizacion de obras
maritimas con disefios inadecuados, rompieron los equilibrios entre aporte y desplazamiento de
arenas, profundizando los procesos de erosién y el paulatino angostamiento de las playas;

Que la ausencia de un marco referencial que oriente el accionar de los sectores involucrados,
ha producido problemas de contaminacién, salinizacion de las napas de agua dulce, deterioro
del ecosistema natural de los médanos costeros y recarga de arena en la playa, que se
verifican a lo largo de las ciudades balnearias de la costa atlantica;

Que atento a estos procesos la Ley N° 12.257 establece criterios de proteccién de estos
ambientes, sefialando lineas de afectacion al dominio sobre la franja costera, extendiendo la
voluntad de proteccion sobre las cadenas de médanos;

Que el Decreto Ley N° 8912/77 también define criterios para la proteccion, establece
restricciones a partir de la linea del pie de médano y constituye una ley marco para el accionar
comunal en la elaboracién de sus planes de ordenamiento, estableciendo pautas que a modo
de minimos y maximos, reglamentan el ejercicio del poder de policia de las comunas y
garantizan la observacion de las modalidades especificas del derecho urbanistico;

Que del contexto normativo emerge la necesidad de fijar parametros que acoten las
posibilidades de crecimiento, manteniendo el desarrollo de la actividad dentro de parametros
qgue garanticen la sustentabilidad ambiental, la proteccién del paisaje y la provision de
estandares de urbanizacién acordes a la calidad del ambiente en el que se desarrollan;

Que la especificacion de un marco normativo especifico no puede ser sustitutivo o modificatorio
de normas preexistentes, por el contrario, apunta a dotar al Estado de instrumentos operativos
gue garanticen una efectiva defensa de los bienes que se quieren preservar;

Que la sancion de estos cédigos, segun el Decreto Ley N° 8912/77, resulta responsabilidad
primaria de los Municipios y para su entrada en vigencia deberan contar con la respectiva
convalidacién provincial, en cuyo ambito y a través de los organismos técnicos competentes, se
verificard el grado de concordancia de los cédigos locales y estrategias mas abarcadoras
definidas por la Provincia;

Que en tal sentido, el legislador ha preceptuado la necesidad de preservar una franja de
terreno en la costa y la Ley N° 12.257 como el Decreto Ley N° 8912/77 definen una nueva
afectacion, transformando en espacio publico los terrenos comprendidos en el &area que
identifican, ello en raz6n que ambos cuerpos normativos sefialan el interés por determinar este
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ambiente como area de proteccion y preservacion, lo que se vera consolidado si a su vez los
proyectos que se emprendan se ajusten a los presupuestos minimos que se establecen;

Que por consiguiente, se impone en las actuales circunstancias establecer un ndmero de
principios rectores, basicos y objetivos denominados “presupuestos minimos”, con la finalidad
de establecer una regulacioén liminar que permita ordenar el accionar de las Municipalidades en
cuanto al ordenamiento urbano de su competencia y de la Provincia en lo concerniente a los
alcances de la Ley N° 12.227, Decreto Ley N° 8912/77, Ley de Medio ambiente, Ley de
Forestacion y otras que resulten de aplicacion;

Que es posible, a partir del cumplimiento de estos principios, tornar viable un uso racional del
espacio cercano al mar, con la debida responsabilidad de los actores intervinientes, Provincia,
Municipios, emprendedores, vecinos, turistas y restantes usuarios de la costa;

Que lo expresado cuenta con el apoyo proveniente de consultas realizadas a expertos en las
materias, quienes han coincidido con lo delicado de la cuestidbn en analisis y cuyas
conclusiones han sido delineadas en jornadas realizadas al efecto por la Provincia, trabajos en
talleres para analizar las cuestiones vinculadas a este tema y en lineamientos extraidos del
derecho comparado, recogiéndose la experiencia de paises con problemas anélogos;

Que en marco de ideas, debe garantizarse el uso publico del mar, su ribera y del espacio de
restriccion al dominio terrestre, sin otras excepciones que las derivadas de razones de interés
publico debidamente justificadas;

Que de conformidad con lo dictaminado por la Asesoria General de Gobierno (fs. 33), la
intervencion de Contaduria General de la Provincia de Buenos Aires (fs. 35) y la vista del Fiscal
de Estado (fs. 37 y vta.), corresponde dictar el pertinente acto administrativo;

Que la presente medida se adopta en ejercicio de las atribuciones conferidas por el articulo 144
-proemio- de la Constitucion de la Provincia de Buenos Aires;

Por ello,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
EN ACUERDO DE MINISTROS
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DECRETA

ARTICULO 1°. Los organismos de la Provincia con competencia en la aplicacion de las leyes
de medio ambiente, cédigo de aguas, codigo de ordenamiento urbano, forestacién y otras
normas aplicables, para la aprobacion de los proyectos urbanisticos o de desarrollos
especificos en la zona atlantica bonaerense, deberan verificar la adhesiébn municipal por
ordenanza especifica a los presupuestos minimos establecidos en el presente Decreto.

ARTICULO 2°. A los fines de las autorizaciones de los proyectos, cada organismo competente
provincial debera verificar como condicion para su aprobacion, si los mismos cumplen con los
presupuestos minimos adoptados por el Municipio de acuerdo a lo establecido en este Decreto.

ARTICULO 3°. Los Municipios que adhieren a los contenidos de este Decreto, deberan definir
los limites del nucleo urbano central y de los ndcleos urbanos complementarios desarrollados
con anterioridad al 30 de mayo de 2006, con la finalidad de identificar las unidades territoriales
gue servirdan de base para el calculo de las futuras expansiones o la creacién de nuevos
ndcleos urbanos aplicando los presupuestos minimos establecidos por el presente Decreto.
ARTICULO 4°. Se establece que los municipios no podran ampliar el area urbanizada mas alla
de la semisuma de A + B siendo A igual al 25% del frente costero consolidado, y B el 20% del
frente costero que permanece libre antes del 30 de mayo del 2006.

Frente costero urbanizable (en Metros lineales)= A + B
2
En los casos en que el Municipio afecte una franja continua de por lo menos 5 km del frente
costero como Reserva Natural o como Zona de Recuperacion de Dunas o médanos vivos
(ZRD) (Art. 7°.i del Decreto Ley N° 8912/77), podra agregar al largo obtenido con la semisuma
de A+B una franja igual al 10 % de la longitud de la reserva.
Cuando mas del 90% de las parcelas del area urbanizada sean ocupadas por vivienda
unifamiliar, y la densidad neta promedio sea inferior a 60 hab./ha., podra incrementar hasta un
maximo del 30% el largo obtenido con la semisuma de A + B.

ARTICULO 5°. Todo proyecto de nueva urbanizacion debera encuadrarse en las figuras de
ampliacion de area urbana (Art. 17° y 18° del Decreto Ley N° 8912/77) o de creacion de un
nuevo centro de poblacién o nacleo urbano (Art. 14° y 15° de la mencionada Ley) considerando
gue un proyecto de creacion de un nuevo nucleo urbano puede desarrollarse sobre predios de
diferentes propietarios. Por no tratarse de un &rea rural, dentro de las areas de médanos no
sera autorizado el desarrollo de urbanizaciones bajo la modalidad de barrios cerrados o clubes
de campo.
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ARTICULO 6°. La ampliacién del area urbana que adopten los municipios no podra en ningdn
caso exceder el 20% del frente costero consolidado ni superar una densidad bruta de 60
hab./ha. La autorizacién de nuevos nucleos urbanizados debe garantizar una distancia de por
lo menos 2,5 km del limite del area urbana, y de 2,5 Km entre uno y otro, salvo en el caso que
el nuevo centro de poblacion englobe varios emprendimientos. En este caso no podré exceder
un maximo de 9 Km, y debera repartir entre ambos lados una faja libre de igual longitud que el
frente urbanizado, respetando una distancia minima de 2,5 Km. por ambos lados.

En el caso que un nuevo nucleo de poblacion englobe varios emprendimientos y se prevea la
forestacion del sector, deberd afectarse en los limites de cada emprendimiento una faja
cortafuego perpendicular al mar de 50m de ancho.

ARTICULO 7°. La aprobacién de nuevas urbanizaciones debera ajustarse a los siguientes
pardmetros:

En los casos de ampliacién del area urbana el municipio debera definir el limite del area
urbanizable (linea de frente costero), de acuerdo con lo establecido con el articulo 6° del
presente. La definicion de esta linea deberd respetar el retiro desde la linea de ribera
establecido por el art 142° de la Ley N° 12.257 y el fijado por el articulo 56° del Decreto Ley N°
8912/77, méas un area de resguardo definida por el Municipio. Estas tres restricciones definiran
una franja de proteccién de la costa que en ningln caso podra tener un ancho menor a 250 m.
En los casos de nuevos nucleos de poblacion, el municipio debera delimitar dos lineas de
demarcacion del area urbanizable, una sobre la costa (linea de frente) y otra sobre el fondo
(linea de fondo). La linea de fondo define hasta donde el municipio considera que puede
extenderse el area urbanizada. La linea de frente costero debera respetar el retiro desde la
linea de ribera establecido por el articulo 142° de la Ley N° 12.257 y el fijado por el articulo 56°
del Decreto Ley N° 8912/77, més un area de resguardo definida por el Municipio. Estas tres
restricciones definirdn una franja de proteccién de la costa que en ningun caso podra tener un
ancho menor a 300 m.

En los casos de costa acantilada, en lugar de la linea de pie de médano se tomara como base
de la medicion la linea del borde de acantilado.

Considerando que existe una relacién entre proteccion del recurso y tamafio de la parcela,
cuando la urbanizacién tenga un lote promedio inferior a 1.200 m2 se recomienda ampliar la
linea de demarcacion adicionando una distancia de 50 metros a la establecida en el punto
precedente. Para las urbanizaciones que tengan un lote promedio que supere el minimo de
1.500 m2, la linea de demarcacién podra aproximarse a la costa 20 metros fijos, més lo
establecido por la siguiente escala: Para las urbanizaciones cuyo lote promedio sea superior a
2.000 m2, la linea de demarcacién podra aproximarse 10 metros mas a la costa, en lote
promedio superior a 2.500 m2 podra aproximarse a la costa 20 metros mas y en lotes promedio
de 3.000 m2 o mas podra aproximarse 30 metros mas.
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Tamario parcela media Retiro de la linea de demarcacion

Inferior a 1200 Debe retirarse 50m de la linea de demarcacion
Entre 1201 y 1500 Mantiene la linea de demarcacion

Entre 1501 y 2000 Se aproxima 20 m

Entre 2001 y 2500 Se aproxima 20 m +10m = 30m

Entre 2501 y 3000 Se aproxima 20 m +20m = 40m

Superior a 3000 Se aproxima 20 m +30m = 50m

En todos los casos las nuevas urbanizaciones deben contar con servicios de provision de agua
potable y desagues cloacales por red publica, con planta de tratamiento y arrojo de liquidos
tratados a un receptor seguro.

La linea de pie de médano serd trazada a pedido del Municipio por el Ministerio de
Infraestructura, Vivienda y Servicios Publicos.

Los médanos de la primera cadena como las otras areas afectadas a la proteccion ambiental
no podran ser removidos, atravesados por calles ni interrumpidos para abrir brechas de acceso
a la playa, que deberdn resolverse mediante la instalacion de pasarelas peatonales
desmontables, que se ubiquen por encima de los medanos — sin interrumpir el movimiento
natural de la arena. Esos sectores no podran ser forestados, ni recibir construcciones o
instalaciones complementarias, con excepcion de los servicios de apoyo de las areas
balnearias que tendran una superficie maxima de 200m2 por cada kilbmetro de playa, y
deberan ser construidos en madera y elevados sobre pilotes permitiendo el libre
desplazamiento de los medanos de acuerdo con lo establecido por las normas IRAM 42.100
(Directrices para la calidad de la gestién ambiental de playas y balnearios).

De acuerdo con los parametros establecidos por el Decreto Ley N° 8912/77 las nuevas
urbanizaciones inscriptas en el area urbana deberan afectar parte de la superficie urbanizable
para la localizacibn de éareas verdes y equipamientos. Con el propésito de fortalecer la
proteccion ambiental en estas areas se exigira que cada emprendimiento transfiera al municipio
el 15 % como é&reas publicas, y afecte otro 15 % como &reas abiertas de uso colectivo
(parques, clubes, canchas, etc.) que permaneceran en dominio privado del consorcio
urbanizador.

Las urbanizaciones podran aproximar al frente de mar garantizando un acceso publico
vehicular hasta la playa sin superar la primera linea de médanos, cada 1000m de frente
costero.

El trazado del sistema circulatorio debera respetar la topografia natural del terreno efectuando
un tratamiento que garantice su transitabilidad y el escurrimiento de las aguas superficiales que
no resulten erosivos de las dunas contiguas a la playa. Toda la red vial serd de dominio
municipal.

Considerando que los nuevaos proyectos han de desarrollarse en el tiempo, una vez otorgada la
prefactibilidad, la autoridad de aplicacion solo podra otorgar certificados de factibilidad para
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etapas que no superen el 25% del total de lotes de cada emprendimiento, pudiendo habilitar
una segunda etapa una vez que las redes se encuentren habilitadas, y se hayan autorizado
proyectos de construccién en el 30% de las parcelas. Las superficies remanentes podran
guedar encuadradas como reservas de ensanche urbano conforme al Art. 22° del Decreto Ley
N° 8912/77 (art 17° y 18°).

Se considerard cumplida la distancia al mar y médanos establecidas en el articulo 142° de la
Ley N° 12.257 y Decreto Ley N° 8912/77, respectivamente, siempre y cuando se haya ajustado
el proyecto a los presupuestos minimos establecidos en el presente Decreto.

Estas restricciones no seran de aplicacion para el caso de rias, rios o lagunas, para las cuales
se aplicaran las restricciones establecidas por la hormativa vigente.

ARTICULO 8°. Invitar a los Municipios que no estan en el frente costero, pero que se
encuentran sobre la Ruta Provincial N° 11, a establecer en sus Cédigos Urbanos una
zonificacién especifica que resulte compatible con la legislacion de los distritos costeros.

ARTICULO 9°. Establecer que el presente Decreto serd incorporado y registrado en el Sistema
de Informacién Normativa de la Provincia de Buenos Aires (SINBA).

ARTICULO 10°. Registrese, notifiquese al Fiscal de Estado, comuniquese, publiquese, dese al

Boletin Oficial y pase al Ministerio de Infraestructura, Vivienda y Servicios Publicos. Cumplido
archivese.
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